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ЦЕЛЬ ПРОЕКТА

Цель проекта - строительство базы отдыха с открытым бассейном наполненным горячей 
минеральной водой; развитая инфраструктура базы отдыха позволяет полноценно отдохнуть
наполниться силами, эмоциями и оздоровиться природной горячей водой

ПОЛОЖИТЕЛЬНЫЕ ТЕНДЕНЦИИ В ОТРАСЛИ

Отдых в России, отечественные места для отдыха, становятся всё более популярными, так как имеют ряд 

преимуществ по сравнению с поездками за границу. 

В первую очередь, это – финансовая сторона вопроса, отсутствие долгих переездов, возможность провести 

выходные на природе, но, в тоже время, неподалёку от дома. Кроме того, медики утверждают, что лучший 

отдых для человека в той местности, где он проживает. 

Второе, что влияет на принятие решения об отдыхе в России, возможность получить достаточно комфорта, 

массу положительных эмоций без особых финансовых затрат. Особенно это стало актуально в последние три 

года при частых природных, человеческих, государственных факторах, влияющих на возможность отдыха за 

границей.

ОПИСАНИЕ ПРОЕКТА

стоимость проекта
1 очередь - 75 млн (обьект запускается в эксплуатацию); 2 очередь - 150 млн.

3 очередь - 150 - 200 млн ( есть расширенный проект).



Базы отдыха с горячими минеральными водами
приобрели популярность  в последние 6 лет 

Тенденция к значительному увеличению интереса к этому виду отдыха наблюдается с 2007 года. В среднем 

количество желающих отдохнуть на Горячих источниках за 3 года увеличилось в 4-5 раз. 

Потребность в этом виде отдыха жителей Свердловской, Челябинской, Курганской областей, Пермского края 

удовлетворяют Тюменские базы отдыха с минеральными горячими бассейнами. Это источники на 11, 20, 30 км 

Салаирского тракта; загородный клуб около деревни Каменка (18 км от Тюмени); 20 км Ялуторовского тракта. 

Поток желающих за 3 года на выше указанные точки увеличился в 4 раза. Ярким показателем востребованности 

этих услуг - повышение цены: за 4 года цена за купание возросла в 6 раз(!). А поток потребителей не 

уменьшается , а увеличивается.
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Положительные тенденции в отрасли



О ПРОЕКТЕ

Место расположения туристической базы — 20 км на Юго-Восток от Сибирского тракта, 

...............................................за границы горно-санитарной зоны Обуховского месторождения.

Это 6 га земли, находящихся в муниципальной собственности. Которая оформлена в аренду 

на 10 лет под строительство, с последующим оформлением в собственность. В непосредст-

венной близости, на расстоянии 20 метров, находится пруд и сосновый бор.

Главная достопримечательность базы — сами источники источники.  Ради которых, люди готовы преодолеть не одну сотню километров, 

 зная о благодатном воздействии горячей минеральной воды на организм, кроме этого развитая инфраструктура базы

способна удовлетворить необходимость в качественном, разнообразном и полноценном отдыхе частных лиц, семей или организаций. 



Парковка для частных автомобилей, туристических автобусов и специального транспорта находится перед 

административным зданием и имеет освещение и ровное покрытие.

Административный 2х этажный корпус, он же гостиница, содержит: на первом этаже зону 

администратора, кабинет администратора, кабинет директора, техническую комнату, прачечную, кухню, 

столовую на 50 мест. На втором этаже 2х, 4х- местные гостиничные номера. 

Все хозяйственные помещения располагаются в цокольном этаже.

Корпусное здание. Располагается в 4 метрах от входа в бассейн. В здании находятся: женские и мужские 

раздевалки, оснащенные индивидуальными шкафчиками с магнитными замками; туалетно/душевые зоны; 

зона кафе с барной стойкой, зона для отдыха после купания. 

Корпусное здание - это одноэтажная пластиковая конструкция размером 56х11 метров, с необходимым 

количеством перегородок (зонированием). Здание имеет канализацию на 40 кб, электрическое питание, 

которое обеспечивает освещение, обогрев (тепловые пушки и настенные обогреватели), система «теплый пол» 

в зоне кафе, что обеспечивает быстрое высыхание пола, а также служит дополнительным источником обогрева; 

вентиляцией, пожарной сигнализацией. 

Внутри здание - мужская и женская раздевалка  оснащенная индивидуальными шкафчиками с магнитными 

замками. (Замок находится внутри резинового браслета, номер браслета - номер и вашего размещения в 

гардеробе , и номером шкафа для одежды и электронный кошелек). В раздевалках по 200 индивидуальных 

шкафов в женской и мужской раздевалках. Оснащение раздевалок: удобные лавки, фены, сушилки. 

Зона для отдыха оснащена удобными столами и лавками. В летнее время зона отдыха организуется на 

открытой площадке возле бассейна.

Описание инфраструктуры комплекса



Веранда, размером 4х8 метров является как защитным барьером от пара и ветра, так и местом, где 

отдыхающие оставляют полотенца и халаты перед погружением в бассейн, а в теплое время года — отдыхают 

после купания. Территория возле бассейна летом оснащается лежаками, на которых можно отдыхать и 

загорать одновременно.

Индивидуальные гостиничные домики, площадью 20м кв расположены на территории базы. Домики 

на 2-4 человека оснащены двумя- четырьмя деревянными кроватями, шкафом для одежды, столом и стульями. 

А так же санузлом с умывальником. 

На территории базы таких домиков на первом этапе 8 шт.

Досуговый центр. Это одноэтажное здание округлой формы размером 80 м кв. Это отапливаемое здание, в 

котором находится оборудованная сцена, 12 м кв, бильярднный стол (2 шт), аэрохоккей, бар. 

Досуговый центр может служить как для отдыха вечером туристов (дискотека, танц-пол), так и для 

организации корпоративных мероприятий (свадьбы, юбилеи, корпоративных выездных семинаров)

Зоны барбекю. Это открытые и закрытые деревянные беседки с столами, лавками и мангалами, около 

беседок. Располагаются по территории базы на безопасных от строении расстоянии.

Сауна находится в непосредственной близости от бассейна. Состоит из трех помещений: комнаты справа и 

слева размером по 9 м кв, с деревянными полками-ступеньками, электрической печкой с валунами, 

обеспечивающей сухое тепло и предбанником, размером 6 м кв, служащим для отдыха.

Баня. Деревянный сруб или «бочка» на 30 м кв. Имеет предбанник и парилку. Располагается около пруда.

В инфраструктуру входят также дом охраны-сторожа, пункт проката, котельная, подстанция и др.

Описание инфраструктуры базы



 Инфраструктура базы. Бассейн. Пояснительная записка

     
Бассейн предназначен для оздоровительных занятий взрослых и детей. 

 Переливной бассейн сложной формы в виде прямоугольника с примыканием двух круглых 
гидромассажных ванн.  Максимальные размеры 20х12 м, дно чаши переменной глубины по уровню воды от 1,4 
до1,6 метров Отделка внутренней части бассейна предусматривается стеклянной мозаикой. 

Предусматривается схема оборотного (рециркуляционного) водоснабжения бассейна. Для отбора  воды на 
фильтрацию предусматриваются переливные каналы, закрытые решетками Для приема воды устанавливается 
компенсационная емкость 17 м3. Объем воды бассейна V=360.м3., площадь зеркала воды = 240 м2.  
 Время полного опорожнения  в пределах 6 часов (нормы СанПиНа в пределах 24часов). Температура воды 
в пределах 45 С (по желанию пользователя). Вода, поступающая в ванну бассейна, при первичном заполнении и 
подпитке должна отвечать гигиеническим требованиям к качеству питьевой воды, согласно СанПиН 2.1.2.1188-03, 
минимальная температура подпиточной воды составляет  10° С. 

Для обеспечения водоподготовки предусматриваются: 
а) Установка фильтрации – 3шт. 

В состав каждой установки входит: 
- фильтровальный бак диаметром 900мм; 
- насос производительностью – 33м3./ч.; 
- шестипозиционный клапан. 
Время (расчетное) полного водообмена воды в бассейне составит 360:90= ~ 4 час/обм. 
             б) Система нагрева разрабатывается отдельным теплотехническим проектом. 

в) Система дезинфекции. Система дезинфекции состоит: 
- установка ультрафиолетовой обработки – 3шт. 
- автоматическая дозирующая станция для жидкого препарата активного хлора – 1шт. 

Подводные светильники-10 шт (мощностью 300Вт, 12в каждый). Для безопасности предусмотрено 
понижение напряжения до 12в трансформаторами со степенью защиты IP 64, которые размещаются в 
тех.помещении.  

 



 Бассейн. Пояснительная записка

Для принятия гидромассажных процедур предусматривается вспомогательное оборудование: 

- Донный гейзер. В состав входит: воздуходувка производительность 140 м3/час, (220v х 1,10 кВт*ч), 

пневмовыключатель для вкл./выкл. из воды, распределительная плата ø 400мм из нерж.стали. 

- Встраиваемая установка гидромассажа. В состав установки гидромассажа входит: 2 насосных 
комплекта производительность 100 м3/час, (380v х 5,2 кВт) и пневмовыключатели для вкл./выкл. из воды. Один 
насосный комплект работает на 10 дюз, установленных в пяти зонах, другой- 6 дюз в двух зонах. 

 - Душ водопад с шириной потока 500 мм .Насос 380 В мощностью 3,4 кВт, производительность 50 м3 /ч 

 - Водяные пушки с соплом-точкой. Устанавливается 2 комплекта мощностью 1,4 кВт каждый, 
производительность 30 м3 /ч 
 

- Водоснабжение.  Для заполнения и подпитки бассейна предусмотрен подвод воды питьевого качества 
температурой не ниже +5 С. Диаметр трубопровода не менее 50 мм.  Жесткость должна быть в пределах 30-140 
мг/л по кальцию. Ввод заканчивается шаровым краном. 
 

- Канализация. Предусмотрена возможность отведения сточных вод от опорожнения бассейна и промывки 

фильтров. Для этого обеспечен отдельный вывод диаметром 100 мм 
 

- Электроснабжение . Ввод сети 380в, 50Гц 5-ти проводной линией с системой заземления от 

вводного распределительного устройства здани я. Распределительная сеть  обеспечивает  установленную 
мощность – 35 кВт (при этом расчетная мощность 30 кВт).   
 

                     Предусмотрена  установк а выключател ей прожекторов подводного освещения  и подводных 
светильников  в блоке выключателей освещения помещения бассейна с выводом в технологическое 
помещение к месту установки щита управления, кабелем выдерживаю щим нагрузку 1, 0кВт 
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Выкипировка из проекта чаши бассейна.
Проект бассена ООО «Водный мир»
город Екатеринбург, пр. Ленина 77

Выкипировка из проекта чаши бассейнов



Здание гостиницы и корпусное здание застраиваются в две очереди (1 очередь - корпусное здание , вторая 

очередь - гостиница.

Корпусное здание. Располагается в 4 метрах от входа в бассейн. В здании находятся: женские и мужские 

раздевалки, оснащенные индивидуальными шкафчиками с магнитными замками; туалетно/душевые зоны; 

зона кафе с барной стойкой, зона для отдыха после купания. 

Это одноэтажная пластиковая конструкция размером 56х11 метров, с необходимым количеством перегородок 

(зонированием). Здание имеет канализацию на 40 кб, электрическое питание, которое обеспечивает 

освещение, обогрев (тепловые пушки и настенные обогреватели), система «теплый пол» в зоне кафе, что 

обеспечивает быстрое высыхание пола, а также служит дополнительным источником обогрева; вентиляцией, 

пожарной сигнализацией. 

Мужская и женская раздевалка имеют по 200 индивидуальных шкафчиков, деревянные лавки, фены и сушилки. 

Зона для отдыха оснащена удобными столами и лавками. В летнее время зона отдыха организуетс на открытой 

площадке возле бассейна.

Административный 2х этажный корпус, он же гостиница, содержит: на первом этаже зону 

администратора, кабинет администратора, кабинет директора, техническую комнату, прачечную, кухню, 

столовую на 50 мест. На втором этаже 2х, 4х- местные гостиничные номера. 

Все хозяйственные помещения располагаются в цокольном этаже.

Инфраструктура комплекса. Корпусное/административное здание



Административное здание



Корпусное здание (со стороны бассейна)



Корпусно/административное здание - вид сбоку



Административное здание. Интерьерное решение

Проект административного здания из бруса. Именно такой проект органично вписывается в ландшафты местности. Для отделки 
здания так же используются материалы из натурального материала или имитацию такового.





Короткий отдых с моментальным оздоровительно-релаксирующим эффектом, очень актуален в наше время, 

когда нет возможности (физической, материальной, эмоциональной) позволить себе долгий отдых, а такой 

эффективный «передых» дает реальную энергетическую и физическую подпитку на ближайшие 2 месяца 

минимум. 

Значительный поток туристов на базы с горячими минеральными источниками Тюменской области следует из 

Свердловской, Челябинской, Курганской областей, Пермского края. Соответственно время в пути следования 

до пункта назначения колеблется от 4 до 7 часов. Наш объект стоит на половине пути следования до баз 

Тюменской области. Соответственно время в пути сокращается на 2-4 часа при использовании для 

оздоровления и отдыха на горячих источниках Скатинского. Это явное приимущество.

Расположение базы дает большую доступность посещения жителям близ лежащих окрестностей (Камышлов, 

Елань, Богдановичи, Сухой-Лог, Заречный, Мезенка и пр.).

Также в непосредственной близости от базы, находится железная дорога (станция Камышлов — 20 км), которая 

также обеспечит доступность проезда туристов с экономической точки зрения и скорости перемещения. 

Курсирующий комфортный автобус между ЖД вокзалом и базой в селе Скатинское даст неоценимое 

преимущество для людей пенсионного возраста: доступность посещения.

Увеличение интенсивности потока возможно при договоренности с автотранспортными предприятиями близь 

лежащих поселков и городов  об организации рейсовых автобусов и маршрутных такси.

Обоснование рентабельности объекта и его преимуществ.



Важное преимущество — ценность и состав минеральной воды. По данным геологоразведки минеральная 

вода, залегающая на нашем участке, аналогична по составу известной минеральной воде Нафтуся. 

Особенность которой общее оздоровление организма человека и очень узкий спектр медицинских 

противопоказаний. Эта вода также способствует увеличению выделения мочевины, уменьшению концентрации 

остаточного азота в крови.

Кроме этих свойств вода типа «Нафтуся» имеет много других лечебных и оздоровительных применений:

• спазмолитическое, обезболивающее действие; нормализация деятельности желудочно-кишечного тракта и 

поджелудочной железы, желез внутренней секреции, восстановление клеток печени, успокоение 

воспалительных процессов;

• нормализация метаболизма (включая углеводный обмен, что особенно важно для больных сахарным 

диабетом);

• нормализация обмена веществ; выведение камней небольших размеров из почек, моче- и желчевыводящих 

путей, желчного пузыря и предупреждение их образования; обеспечивает функциональную активность 

желудка, поджелудочной железы, печени и желчных путей, восстановление защитных сил в организме;

• предупреждение онкологических заболеваний; очищение организма от шлаков, токсинов, радионуклидов;

• повышает иммунитет.

Ученные утверждают, что вода типа «Нафтуся» существенно влияет на все процессы в организме, начиная из 

обмена на мембране клетки и кончая изменением сложных функций внутриклеточных структур.

Еще эта вода имеет бактерицидные свойства. Например, кишечная палочка гибнет в ней намного быстрее, чем в 

питьевой воде.

Обоснование рентабельности объекта и его преимуществ.



Еще одно преимущество - место расположения базы. Это экологически чистая зона, отдалена от 

промышленных зон. От Сибирского тракта 18 км на Северо-Запад. Озеро в непосредственной близости от 

базы, два острова, бор. Ряд преимуществ и в направлении организации круглогодичного отдыха и проживания 

на территории базы туристов и отдыхающих: расположения озера в непосредственной близости, которое 

используется как место для катания на коньках зимой, а в летнее время купания, катания на лодках и 

катамаранах; сосновый бор для удаленных гостевых домиков, прогулок ( и зимой и летом); территория 

позволяет безопасно установить в достаточном количестве зон «барбекю» и мангалов.

Ценовое преимущество— ценовая политика существующих баз с минеральными водами значительно 

изменилась с большим потоком туристов в сторону увеличения. Преимущество нашей базы - круглогодичное 

использование, достаточное количество гостиничных номеров (гостевых домиков) для удовлетворения 

спроса; состав воды (общего оздоравливающего действия), доступность базы (нахождение непосредственно в 

регионе), присутствие большого количества малых городов в непосредственной близости (Елань, Камышлов, 

Сухой Лог, Богдановичи, Заречный, Белоярка, Мезенка и пр.) - позволит установить умеренные, 

конкурентоспособные цены на услуги базы на период ее «раскрутки» + экономия на транспортные издержки. В 

совокупности эти показатели дают неоценимые преимущества и конкурентоспособность данного места 

отдыха перед другими.

Преимущество в продвижении— отсутствие прямой адресной рекламы конкурентов, но «раскрученность» так 

называемого бренда «ГОРЯЧИЕ ИСТОЧНИКИ» - дает возможность направить основные рекламные средства на 

продвижение адреса, по которому можно получить эту услугу, его преимущества в плане близости 

нахождения.

Обоснование рентабельности объекта и его преимуществ.



ПЛАН-ГРАФИК подготовительных и строительных работ - I очередь

С декабря по март — получение разрешительных документов на строительство, ревизия имеющейся проектной 

документации и согласование в гос. структурах: генеральный план застройки, проект пропускной зоны, проект 

бассейна, проект пластиковой конструкции, беседки, проект скважины, котельная 

Апрель — геолого-изыскательские работы, землеустроительные работы, бурение скважины, первичные работы 

по водо отведению; проведение электросетей (установка трансформатора, перенос линии электропередач с 

участка) 

Май — начало строительных работ: обустройство котлована для бассейна, заливка бетоном чаши бассейна, 

возведение фундамента под конструкцию раздевалок. Заказ оборудования для монтажа бассейна, 

оборудования для раздевалок (шкафы для раздевалок, магнитные браслеты, лавки, барная стойка; 

канализация, водоотведение) 

Июль — строительные работы (возведение строительных конструкций, заказ оборудования (мебель для зоны 

отдыха, сантехника в душеные, туалеты, электрика), изготовление, установка рекламных шитов, указателей) —

Август - сентябрь - отделочные строительные работы, рекламная компания 

Октябрь — пусконаладочные работы, разрешения на эксплуатацию (СЭС, пожарные) рекламная компания –

Ноябрь - ЗАПУСК первой очереди ОБЪЕКТА В ЭКСПЛУАТАЦИЮ

 Возведение и запуск первой очереди объекта возможно при условии бесперебойного 

финансирования. При этом условии в самый активный сезон - октябрь-апрель - объект будет

                                                    работать с полной загрузкой. 

При возможностях инвестора есть план строительства, после запуска первой очереди, строительство 2 

и 3 очереди. Т.к. в первой очереди запланировано проведение всех коммуникаций для строительство     

                                   следующих обьектов, согласно ген. плана застройки.
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