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Введение

Инвестиционный проект является обобщающим документом обоснования инвестиций
, вкладываемых в комплексный объект (сложный товар – жилой дом высокой комфортности), предоставляемый потребителю только в месте его использования. 

Основное отличие настоящего проекта от ранее апробированных инвестиционных проектов заключается в том, что он содержит экономические обоснования всех этапов работ при создании сложного товара методом «передвижной опалубки» на основе нового строительного материала «Элстар».

Настоящий инвестиционный проект является объектом интеллектуальной собственности, предметом коммерческой тайны и подлежит соответствующей защите.

1. Резюме

Участники Бизнеса планируют разработку и серийное тиражирование технологических комплексов для полуавтоматического возведения жилья и других строительных сооружений и конструкций на основании принципиально новых технологий и извлечение доходов путем передачи этих средств в цивилизованный  лизинг малым предприятиям. Участники планирует занять 60% рынка низкоэтажного строительства жилья внутри России, 25% - в СНГ, 1% - за рубежом за пять лет. Готовая продукция отличается от апробированной продукции (коттеджей) высокой экологичностью для человека и относительной дешевизной при минимальном воздействии на окружающую природу. 
План продвижения товара на рынок. Применяется комплексный подход к ценообразованию, при этом цена готовой продукции относительно эквивалентной продукции из традиционного кирпича может быть достигнута в 2-3 раза дешевле. Вся продукция сопровождается сертификатами качества, протестированными независимыми лабораториями.

Каналы сбыта. Планируется реализация готовой продукции посредством малых предприятий на основе лизинга средств производства (комплексов).

Себестоимость
 продукции (готового к эксплуатации жилого дома с использованием 15 принципиально новых технических средств возведения жилья) составляет 454 973,91 рублей (15 825,18 $), 

Цена жилого дома – 566 717,39 руб. (19 781,47 $)
Стоимость одного квадратного метра жилья составляет 2 333,56 руб. (81,17 $). 

Цена 1 кв. м жилья составляет 2 916,95 руб. (101,46 $).

Окупаемость разработки и изготовления новых средств производства осуществляется за  14,2 месяца.

Необходимо инвестиций для разработки и изготовления одного комплекта новых технических средств возведения малоэтажного жилья 15 877 011,88 руб.(550 933,79 долларов).
Проект представляет: 

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

Юридический адрес:

Руководитель: Виктор Маслов
2. Краткое описание предложений по инвестиционному проекту

2.1.  Цели реализации инвестиционного проекта

· Создание высокоэффективных передвижных комплексов возведения комфортабельного, экологически чистого, сейсмостойкого жилья и других строительных сооружений и конструкций на основе технологии производства нового строительного материала «Элстар».

· Возведение комфортного жилья, существенно более низкой стоимости относительно всех технологий, освоенных мировым опытом строительства жилья.

· Существенное улучшение экологии жизненного пространства семьи, утилизация основных отходов жизнедеятельности людей, уменьшение нагрузки на окружающую среду.

· Решение социальных проблем в области занятости большого числа специалистов и рабочих специальностей населения в части привлечения их к цивилизованно оплачиваемому труду  при промышленном тиражировании комплексов и строительстве жилья, гаражей, складов, хранилищ, животноводческих и звероводческих ферм, птичников, торговых комплексов, минигостиниц, магазинов, спортивных сооружений, больниц, узлов связи, минипроизводств малого и среднего предпринимательства и пр. и пр. 

· Решение социальных проблем в области решения жилищных проблем населения страны, переселенцев, беженцев.

· Решение экономических проблем предприятий – разработчиков новых технологий производства новых товаров народного потребления, предприятий – производителей промышленной продукции.

· Изменение российского законодательства в части налогообложения при создании принципиально новых товаров и освоении выпуска их промышленностью в виде рекомендаций.

· Продвижение на международный рынок с принципиально новой технологией в области строительства.

2.2.  Экологические аспекты реализации инвестиционного проекта

Огромные запасы леса на территории России используются на 40%, остальное сжигается или сгнивает, увеличивая экологическую нагрузку на жизненное пространство. Предлагаемая технология создания строительного материала «Элстар» позволяет использовать любые одревеснелые отходы на пользу человека в жизненном цикле 50-100 лет.

Появляется возможность использовать большинство отходов однолетних сельскохозяйственных растений (костра льна, отходы от обрушения гречки, солому и т.п.).

Появляется возможность вообще не уничтожать лесные пространства страны, выращивая на «культурных плантациях» камыш (Ставропольский край, Краснодарская край и др.). Следовательно, основной наполнитель - одревеснелая  дробленка – может непрерывно воспроизводиться в природе ежегодно. (Новый товар сверхспроса как внутри страны, так и за рубежом) 

2.3.  Комфортный дом из «Элстара». Описание 

Конечной продукцией является жилой дом коттеджевого типа повышенной комфортности (высокая сложность продукта, товара), а также хозяйственные постройки, фермы, гаражи, склады, офисы, магазины, киоски, производственные помещения для малых предприятий, узлы связи, почтовые помещения, спортивные залы, фельдшерские пункты, низкоэтажные казармы и пр. и пр. любой архитектуры
.

Реализация проекта имеет место только на основании использования принципиально новых технологий возведения зданий и сооружений и обеспечения комфортности проживания, а также на основании наиболее эффективной политики государства и правительства в области ценообразования и социальных проблем. 
Ниже приводится описание усредненного коттеджа для семьи в 4-6 человек.

Проект дома разработан в качестве основы расчетов затрат, определения себестоимости и цены готовых изделий. Расчеты являются универсальными и позволяют в дальнейшем оценить и реализовать любые проекты жилых комплексов и других строительных сооружений и конструкций. Эти же расчеты предопределяют «механизмы» реализации и обосновывают необходимость соответствующих решений.

2.3.1.  Архитектурно-планировочное решение

Главным отличием настоящего проекта является максимальное удовлетворение возможного массового потребителя в современной объемной планировке и конструктиве жилого дома с учетом высоких технических требований на звуко - и теплоизоляцию, пожаробезопасность, сейсмостойкость, экологию (высокое качество) и минимально приемлемую цену готового сооружения при высокой экономической эффективности для фирм-партнеров.
Для возведения несущих стен и перегородок используется материал «ЭЛСТАР
». Высокий уровень комфортности обеспечивается за счет рациональной планировки и функциональной взаимосвязи помещений, а также принципиально новых технических решений обогрева помещений и кондиционирования воздуха.

В частности, блок вспомогательных помещений - кладовая, санузел, кухня - полностью изолирован от парадной части дома - холла и общей комнаты. Удобна связь между общей комнатой, столовой и кухней.

Все комнаты расположены в двух уровнях: на первом этаже - холл, общая комната, кухня, столовая, веранда. На втором этаже (мансарде) размещаются три жилые комнаты. Кроме того, на обоих этажах имеются кладовые и совмещенные санузлы с естественным освещением, что улучшает санитарно- гигиенические качества.

Из коридора отдельный вход ведет во вместительный подвал.

Фундамент дома и подвал возводятся монолитным способом, что упрочняет конструкцию и делает подвал более влагозащищенным. 

Наружные стены дома возводятся из материала типа "ЭЛСТАР", основными компонентами которого являются органические наполнители и цементное вяжущее. 

Перекрытия (и полы) возводятся из композитного материала БЕТОН - ЭЛСТАР. 

Крыша сооружается торкрет - методом непрерывной заливкой пескобетоном с упрочнением покрытия за счет ускорения частиц связующего и наполнителя. 

Отопление  электрическое с автоматическим поддержанием температуры помещений путем использования встроенных в стены на основе "вечных" графитобетонных преобразователей с рекуперацией тепла с помощью теплонасосов. 

Инженерное оборудование предусматривает подключение водопровода к центральной сети или автономную скважину  с  "индивидуальной" очисткой воды до высшего качества по солевому и биологическому составу. 

Канализация автономная с утилизацией отходов (стоков) в биогаз и экологически чистое  удобрение с ручным переключением режимов метантенков. 

Горячее водоснабжение – автономное (электро - газоводогрейки - автоматы).

Инженерное обеспечение площадок для хозяйственных нужд (стоянки техники, дорожки) из грунтобетона. 

Перспектива. В дальнейшем возможен переход на автономное электропитание от ветро -  свето - газоэлектрогенераторов. 

Проект дома разработан ПРОЕКТНО-ТЕХНОЛОГИЧЕСКИМ БЮРО.

Адрес: 111141, г. Москва, Зеленый проспект, д. 10/32, корп. 20.

Общая площадь, м2 – 194,97

Жилая площадь, м2 – 89,88 

Строительный объем, м3 – 

2.3.2.  Виды дома  







                                             Рисунок 1. Эскизы дома

2.3.3.  Экспликация дома




1-го этажа  (м2)

1. Жилая комната
             26,53

2. Столовая                              9,65    

3. Кухня
          
               7,04

4. Холл
 
             15,42

5. Санузел                                6,90

6. Тамбур

               2.25

7. Коридор

               3,20

8. Кладовая

               6,10

9. Веранда

             17,01



 

2-го этажа (м2)

10. Жилые комнаты             15,82

10.                                           18,83 

10.                                           13,28

11. Санузел                             5,88

12. Коридор                            6,77

13. Кладовая                          4,00  

Подвала (м2)

14. Площадь

             36,2


2.4.  Сравнительная стоимость дома по коробке («кирпич» - «Элстар»)

Таблица 1
	Курс доллара в рублях на май 2000 г
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	Из кирпича
	Из Элстара

	 
	 
	Сб./стоимость
	Стоимость
	Сб./стоимость
	Стоимость

	№пп
	Виды работ/стоимость
	в $
	в руб.
	в $
	в руб.
	в $
	в руб.
	в $
	в руб.

	1
	Веранда и балкон
	1 129,10
	31 174,94р.
	1 447,08
	41 603,69р.
	614,26
	16 954,76р.
	758,34
	21 802,38р.

	2
	Водоснабжение
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	Деревянные перекрытия
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	Земляные работы
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	Канализация внутренняя
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	Канализация наружная
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	Кровля
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	Крыша
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	Лестницы
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	10
	Окна и двери
	1 233,12
	35 049,63р.
	1 511,74
	43 462,49р.
	787,08
	22 628,55р.
	948,85
	27 279,46р.

	11
	Отделочные работы
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	12
	Отопление
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	13
	Перекрытия
	1 237,20
	35 412,40р.
	1 495,64
	42 999,70р.
	763,89
	21 493,26р.
	927,09
	26 653,97р.

	14
	Полы
	1 259,12
	35 250,17р.
	1 587,12
	45 629,79р.
	1 527,77
	42 986,53р.
	1 854,19
	53 307,93р.

	15
	Связь
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	16
	Стены
	23 978,39
	669 822,17р.
	30 381,11
	873 456,92р.
	771,63
	21 077,10р.
	952,44
	27 382,65р.

	17
	Фундамент
	2 963,33
	83 915,80р.
	3 638,56
	104 608,61р.
	696,86
	18 781,98р.
	865,38
	24 879,79р.

	18
	Электроосвещение
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	СУММА
	31 800,26
	890 625,11р.
	40 061,26
	1 151 761,21р.
	5 161,49
	143 922,18р.
	6 306,30
	181 306,18р.

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	Стоимость 1 кв. м
	163,10
	4 568,01р.
	205,47
	5 907,38р.
	26,47
	738,18р.
	32,34
	929,92р.

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Дополнительно: см. Приложение 3.

2.5.  Возможные покупатели товара

Частные лица; (6-7 млн. семей до 2010 г.)

Фирмы, организации и предприятия (малое предпринимательство); (20 млн. малых производств до 2010 г.).

Фермеры и агропромышленные структуры; (8 млн. малых фермерских хозяйств до 2010 г.).

Властные структуры городов, поселков, сел для решения жилищных проблем на государственной основе; (10-12 млн. домов до 2010 года).

Регионы при освоении новых полезных ископаемых (угольщики, золотодобытчики и пр.); (1 млн. домов до 2005 года)

Нефтяники и газовики при возведении поселков для обслуживания газо- и нефтепроводов; (500 тыс. домов до 2010 г.)

Правительство России для решения жилищных проблем на государственной основе; (8-9 млн. семей беженцев и переселенцев до 2005 г.)

Армия и другие военизированные объединения; (600 – 700 тыс. семей военнослужащих и уволенных в запас и отставку до 2005 года)

Страны ближнего и дальнего зарубежья. (3-4 млн. семей до 2005 г.)

2.6. Отличие товара от аналогичного у конкурентов

Ниже приводится таблица отличий только по операциям возведения фундаментов, несущих стен и перекрытий «усредненного» жилого дома малой этажности.

(Почему дома из «Элстара» много дешевле домов из «кирпича»)

Таблица 2
	Процесс                                (технологическая              операция)
	Из кирпича
	Из Элстара

	Возведение фундамента из фундаментных блоков.
	Существенные транспортные и погрузочно-разгрузочные затраты на доставку сырья и материалов  на завод для изготовления блоков и доставки фундаментных блоков к потребителю. Устаревшая (сверхзатратная) технология производства фундаментных блоков (пропаривание). Высокая себестоимость и цена блоков. Увеличенные затраты на гидроизоляцию.
	Нет. Изменена технология возведения фундаментов.

	Возведение монолитных железобетонных фундаментов.
	Нет. Отсутствуют средства производства.
	Уменьшенные транспортные и погрузочно - разгрузочные затраты в связи с доставкой сырья и материалов непосредственно «на место». Существенно уменьшенные затраты на производство монолитного железобетонного фундамента (принципиально – новая технология). Уменьшенные затраты на гидроизоляцию (отсутствие щелей между блоками).

	Возведение перекрытий плитами перекрытия.
	Существенные транспортные и погрузочно-разгрузочные затраты на доставку сырья и материалов  на завод для изготовления плит перекрытия и доставки плит перекрытия  к потребителю. Устаревшая (сверхзатратная) технология производства плит перекрытия (пропаривание). Высокая себестоимость и цена плит перекрытия. Увеличенные затраты на гидроизоляцию.
	Нет. Изменена технология возведения  перекрытий.

	Возведение перекрытий монолитным способом.
	Нет. Отсутствуют средства производства.
	Заливка перекрытий монолитным способом. Существенное повышение качества и удешевление. Принципиально новая технология.

	Изготовление полов.
	Много затратных операций (засыпка, установка лаг, настилка деревянных полов, циклевание и пр.)

Высока стоимость деревоизделий.

Низкая горючестойкость. Слабая биологическая защищенность.
	Нет. Изменена технология возведения полов. Деревянные изделия отсутствуют.

	Изготовление «наливных» полов из «Элстара»
	Нет. Отсутствует технология и средства производства.
	Заливка плов в одном технологическом цикле с возведением перекрытий. Увеличение качества и существенное снижение себестоимости (минимальное количество операций при полном отсутствии деревянных конструкции и настила).

	Возведение несущих стен из кирпича
	Высокая себестоимость кирпиче - укладки и отделочных работ (оштукатуривание). Высокая стоимость электропроводных работ. Большая потребность в кирпиче при повышенных нормах теплоустойчивости. Сложность ремонта электросетей. Большое количество операций по установке оконных и дверных блоков.
	Нет. Изменена технология возведения несущих стен.

	Монолитное возведение несущих стен из «Элстара»
	Нет.
	Скорость возведения стен вверх - 1 метр за 1,5 часа при одновременной установке оконных и дверных блоков (единая технологическая цепочка). Повышенная сейсмостойкость при армировании стен железобетоном в едином технологическом цикле. Новые качественные и экологические показатели. Существенное удешевление. Использование ежегодно восстанавливаемого местного сырья. И т.д.

	Возведение перегородок
	Большое количество операций, комплектующих.
	Возводятся в едином технологическом цикле одновременно с несущими стенами при том же оборудовании. Возможны варианты внутренней «само архитектуры» под требования пользователя.


Как видно при возведении только  фундаментов, несущих стен и перекрытий «усредненного» жилого дома малой этажности резко уменьшаются затраты на их строительство из-за принципиального отсутствия затратных операций, которые обязательно сопровождают «старые» апробированные технологии. При возведении строительных сооружений и конструкций по новой технологии этих затрат нет, следовательно себестоимость готовой продукции резко снижается, снижается и ее цена.

2.7.  Расчет себестоимости производства единицы продукции

Укрупненный перечень видов работ при возведении коттеджа: («воздействие» новой технологии на ЦЕНУ ДОМА).

Таблица 3
	№ пп
	Виды работ
	Воздействие новой технологии на ценообразование


	1
	Веранда и балкон
	Воздействует

	2
	Водоснабжение
	Не воздействует

	3
	Деревянные перекрытия
	Воздействует

	4
	Земляные работы
	Не воздействует

	5
	Канализация внутренняя
	Не воздействует

	6
	Канализация наружная
	Не воздействует

	7
	Кровля
	Не воздействует

	8
	Крыша
	Не воздействует

	9
	Лестницы
	Не воздействует

	10
	Окна и двери
	Воздействует

	11
	Отделочные работы
	Не воздействует

	12
	Отопление
	Не воздействует

	13
	Перекрытия
	Воздействует

	14
	Полы
	Воздействует

	15
	Связь
	Не воздействует

	16
	Стены
	Воздействует

	17
	Фундамент
	Воздействует

	18
	Электроосвещение
	Не воздействует


2.7.1.1.  Сравнительный расчет стоимости объекта 1        «Веранда и балкон»:

Таблица 4
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии         "Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Веранда и балкон
	1 447,08 $
	758,34 $
	614,26 $


2.7.1.2.  Сравнительный расчет стоимости объекта 2       «Водоснабжение»

Таблица 5
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии         "Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Водообеспечение
	452,34 $
	452,34 $
	356,18 $


2.7.1.3.  Сравнительный расчет стоимости объекта 3       «Деревянные перекрытия»

Таблица 6
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии         "Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Перекрытия деревянные
	688,15 $
	688,15 $
	547,08 $


2.7.1.4.  Сравнительный расчет стоимости объекта 4         «Земляные работы»

Таблица 7
	Виды работ
	Cтоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Cтоимость по новой технологии

 "Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Земляные работы
	833,41 $
	833,41 $
	656,50 $


2.7.1.5.  Сравнительный расчет стоимости объекта 5        «Канализация внутренняя»

Таблица 8
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии

 "Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	 Канализация внутренняя
	150,96 $
	150,96 $
	121,71 $


2.7.1.6.  Сравнительный расчет стоимости объекта 6        «Канализация наружная»

Таблица 9
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии

 "Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Канализация наружная
	1 751,16 $
	1 751,16 $
	1 428,40 $


2.7.1.7.  Сравнительный расчет стоимости объекта 7       «Кровля»

Таблица 10
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии

 "Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Кровля
	603,20 $
	603,20 $
	474,66 $


2.7.1.8.  Сравнительный расчет стоимости объекта 8        «Крыша»

Таблица 11
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии

"Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Крыша
	594,53 $
	594,53 $
	468,57 $


2.7.1.9.  Сравнительный расчет стоимости объекта 9           «Лестницы»

Таблица 12
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии

 "Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Лестница
	858,60 $
	858,60 $
	707,22 $


2.7.1.10.  Сравнительный расчет стоимости объекта 10         «Окна и двери»

Таблица 13
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии 

"Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Окна и двери
	1 511,74 $
	848,85 $
	787,08 $


2.7.1.11.  Сравнительный расчет стоимости объекта 11    «Отделочные работы»

Таблица 14
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии

"Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Отделочные работы
	1 294,77 $
	1 294,77 $
	951,78 $


2.7.1.12.  Сравнительный расчет стоимости объекта 12    «Отопление»

Таблица 15
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии 

"Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Отопление
	880,19 $
	880,19 $
	713,64 $


2.7.1.13.  Сравнительный расчет стоимости объекта 13         «Перекрытия»

Таблица 16
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии

 "Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Перекрытия бетонные
	1 495,64 $
	927,09 $
	763,89 $


2.7.1.14.  Сравнительный расчет стоимости объекта 14      «Полы»

Таблица 17
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии

"Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Полы
	1 587,12 $
	1 854,19 $
	1 527,77 $


2.7.1.15.  Сравнительный расчет стоимости объекта 15 «Связь»

Таблица 18
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии 

"Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Связь
	515,79 $
	515,79 $
	402,50 $


2.7.1.16.  Сравнительный расчет стоимости объекта 16 «Стены»

Таблица 19
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии 

"Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Стены
	30 381,11 $
	952,44 $
	771,63 $


2.7.1.17.  Сравнительный расчет стоимости объекта 17 «Фундамент»

Таблица 20
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии 

"Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Фундамент
	3 638,56 $
	865,38 $
	696,86 $


2.7.1.18.  Сравнительный расчет стоимости объекта 18 «Электроосвещение»

Таблица 21
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич)
	Стоимость по новой технологии 

"Элстар"
	Себестоимость (без налогов)

«Элстар»

	Электрообеспечение
	895,78 $
	895,78 $
	681,41 $


2.7.2.  Расчет себестоимости и цены готовой продукции

Таблица 22 (Сводная)

	Сравнительная стоимость коттеджа

	из "Кирпича" и "Элстара" по видам работ

	
	
	
	
	

	
	Общая площадь коттеджа - кв. м
	
	
	194,97

	
	Курс: рубль - доллар
	
	
	28,75

	
	
	
	
	

	
	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года

(кирпич) $
	Стоимость по новой технологии

"Элстар" $
	Себестоимость без налогов

«Элстар»

$

	1
	Веранда и балкон
	1 447,08 
	758,34
	614,28

	2
	Водообеспечение
	452,34
	452,34
	356,18

	3
	Перекрытия деревянные
	688,15
	688,15
	547,08

	4
	Земляные работы
	833,41
	833,41
	656,50

	5
	Канализация внутренняя
	150,96
	150,96
	121,71

	6
	Канализация наружная
	1 751,16
	1 751,16
	1 428,40

	7
	Кровля
	603,20
	603,20
	474,66

	8
	Крыша
	594,53
	594,53
	468,57

	9
	Лестница
	858,60
	858,60
	707,22

	10
	Окна и двери
	1 511,74
	949,85
	787,08

	11
	Отделочные работы
	1 294,77
	1 294,77
	951,78

	12
	Отопление
	880,19
	880,19
	713,64

	13
	Перекрытия бетонные
	1 495,64
	927,09
	763,89

	14
	Полы
	1 587,12
	1 854,19
	1 527,77

	15
	Связь
	515,79
	515,79
	402,50

	16
	Стены
	30 381,11
	952,44
	771,63

	17
	Фундамент
	3 638,56
	865,38
	696,86

	18
	Электрообеспечение
	895,78
	895,78
	681,41

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Стоимость в долларах
	49 580,14
	15 825,18
	12 671,15

	
	Цена  при рентабельности 25% 
	61 975,17
	19 781,47
	15 838,94



2.7.3.  Стоимость одного кв. метра жилья

Таблица 23
	Общая площадь коттеджа - кв. м
	
	
	194,97

	Курс: рубль - доллар
	
	
	28,75

	
	
	
	

	Виды работ
	Стоимость по ценам 2000 года «Кирпич»


	Стоимость по новой технологии "Элстар"
	Себестоимость без налогов (переносятся на суммарную прибыль)

	Цена 1 кв. м в долларах
	317,87
	101,46
	81,24

	Цена 1 кв. м в рублях
	9 110,02
	2 916,95
	2 266,40
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� Инвестиции – все виды имущественных и интеллектуальных ценностей, вкладываемых в объекты различных отраслей экономики с целью получения в последующем прибыли (дохода) или достижения социального эффекта. К инвестициям относятся денежные средства, целевые банковские кредиты, паи, акции и другие ценные бумаги, движимое и недвижимое имущество (здания, сооружения, оборудование, сырье, материалы и другие материальные ценности), права пользования землей и другими природными ресурсами, а также имущественные права, другие ценности.


� Примечание: В связи со «сложной» налоговой политикой России автор вынужден был отойти от общепринятых экономических определений, когда за себестоимость принимаются все виды необходимых затрат необходимых и достаточных для создания готовой продукции; за стоимость принимаются эти же затраты, но увеличенные воздействием налогов, изымаемых государством до реализации готовой продукции; за цену готовой продукции принимается стоимость, увеличенная на величину прибыли (как правило – 25%).


� Архитектура – 1. Искусство проектирования и строения зданий, сооружений, зодчество. 2. Стиль постройки. 3. Здания, сооружения малых форм.


� “ЭЛСТАР” - это аббревиатура от ЭЛектро - СТабилизированный АРболит и “АРБОЛИТ”- от греческих слов “АРБО”- дерево, “ЛИТос” - камень
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