
 
  

1 

 

 

 

 

 

 

 

БИЗНЕС-ПЛАН ПРОЕКТА 
 

ОТЕЛЬ «AIGARD» 

 

Роботизированный отель  

  

 

 

 

Краткое описание: Проектирование и строительство 

автоматизированного мини-отеля, работающего без участия  

персонала на основе системы онлайн бронирования, оплаты и 

автоматизированного доступа по технологии AIGARD c 

последующим масштабированием на франчайзинговой основе  

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

г. Екатеринбург 

2025 год 

 



 
  

2 

СОДЕРЖАНИЕ 
 

1. Резюме проекта 3 

1.1. Идея проекта 3 

1.2. Цели и задачи 3 

1.3. Результаты 3 

2. Этапы и ключевые точки 4 

3. Продукция и технология 4 

3.1. Организационно-технический задел 4 

3.2. Описание продукта и технологии 4 

4. Команда проекта 8 

5. Календарный план проекта 9 

6. Коммерциализация 10 

6.1. Объем и емкость рынка.  10 

6.2. Конкурентные решения, преимущества продуктов проекта 12 

6.3. Задел проекта 15 

6.4. Планируемые цены и себестоимость 15 

6.5. План продаж 16 

6.6. План по персоналу 18 

7. Финансовая модель 19 

7.1. Инвестиционный бюджет 19 

7.2. Источники финансирования 21 

7.3.  Основные расчетные показатели финансовой модели 22 

8.  Результаты проекта 27 

8.1. Результаты для инвесторов 28 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. Резюме проекта 
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1.1. Идея 

Развитие туристической индустрии требует качественного и комфортного 

проживания туристов в отелях, апартаментах и хостелах. Однако в процессе бронирования 

и оказания услуг проживания существуют узкие места, которые необходимо устранить: 

1) Затраты времени на заселение и выселение: во время пиковых нагрузок процесс 

заселения и выселения может занимать до 30–60 минут. 

2) Дополнительные расходы: при заселении после 14:00 или выезде до 12:00 могут 

возникнуть затраты на не оказанные услуги. 

3) Простой номерного фонда: в течение двух часов в сутки номерной фонд 

простаивает, пока готовится для нового клиента. 

Цель проекта: 

Устранить указанные узкие места, повысить удовлетворённость клиентов и 

увеличить доходность бизнеса. 

 

Предлагаемое решение: 

Внедрение технологии автоматизации процесса оказания услуг проживания на базе 

системы AIGARD, которая позволит: 

- осуществлять онлайн-бронирование объектов;  

- автоматизировать процесс заселения гостей; 

- ускорить процесс заселения и выселения,  

- сократить дополнительные расходы и простои номерного фонда,  

 

Результат: 

1) Увеличение оборота номерного фонда на 10%  

2) Снижение эксплуатационных затрат на 20% за счет отсутствия человеческого 

фактора 

3) Повышение удовлетворенности гостя (клиента) на 15%. 

 

1.2. Цели и задачи 

Дизайн, проектирование, создание и ввод в эксплуатацию роботизированного отеля 

«AIGARD» на основе одноименной технологии онлайн бронирования, оплаты, 

автоматизированной системы доступа и обслуживания гостей (клиентов), реализация 

технологии франчайзинга с выручкой за 5 лет проекта 342 миллионов рублей и чистой 

прибылью 171 миллионов рублей (50% рентабельности) 

Задачи: 

1. Проектирование технологии автоматизированного оказания гостиничных услуг.  

Срок 1.09.2025 

2. Строительство и ввод в эксплуатацию пилотного отеля «AIGARD». Срок 

1.12.2025 

3. Реализация технологии роботизированного отеля по франчайзингу с 2026 года с 

количеством объектов в количестве 40 отелей к 31.12.2029 г. 

 

1.3. Результаты 

Таблица 1.  

Показатель / этап Всего по 

проекту 

Инвестиционные затраты, млн. руб. 40,0 

Потребность в финансировании, млн. руб 42,5 

Срок проекта (в т.ч. инвестиционная фаза), лет 5 лет 

(12 месяцев) 
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Выручка от реализации, млн. руб.  340,4 

EBITDA, млн. руб. 251,6 

Чистая прибыль, млн. руб. 171 

Срок окупаемости, года 2,8 

Дисконтированный чистый денежный поток, NPV млн. руб. 76,2 

Внутренняя норма доходности, IRR, % 71,0 

 

2. Этапы и ключевые точки 

 

Проект реализуется в 4 этапа: 

1. Проектирование технологии (апрель – сентябрь 2025) 

1.1. Разработка, программирование и тестирование CRM-системы управления и 

учета 

1.2. Разработка и развертывание сайта, интернет-площадки 

1.3. Разработка мобильного приложения 

 

2. Дизайн и проектирование отеля (апрель – июль 2025) 

2.1. Дизайн-проект 

2.2. Проект и экспертиза 

 

3. Реконструкция объекта и ввод в эксплуатацию (июль – декабрь 2025) 

3.1. Реконструкция и ремонт объекта под отель 

3.2. Покупка и установка оборудования 

3.3. Ввод в эксплуатацию 

 

4. Масштабирование технологии (ноябрь 2025 – 2029 год) 

4.1. Документирование франчайзингового продукта 

4.2. Реклама и продвижение 

4.3. Реализация технологии по франчайзингу 

3. Продукция и технология  

3.1. Организационно-технологический задел 

1) В рамках проекта “AIGARD” создан прототип автоматизированной системы 

доступа к объекту AIG-1 (умный замок) 

2) Разработан и действует автоматизированный администратор гостиницы MIRRA 

(АПРП «KEYS») – аппаратно-программный комплекс 

3) В долгосрочной аренде нежилое помещение по адресу г. Екатеринбург, ул. 

Уральская, 2 – этаж 1 общей площадью 206,6 кв.м. Срок аренды – 17.09.2026 

года. Назначение помещения – нежилое. 

 

3.2. Характеристика  Отеля  и используемой технологии 

1. Роботизированный отель AIGARD (дизайн-эскиз – рис. 1-3)  

1) 5 номеров стандарт с санузлами – общая площадь 118 кв.м (16-28 кв.м) 

2) Лобби – автоматизированные регистрация, оплата, допуслуги, снэки, интернет, 

информация – 32 кв.м 

3) Вспомогательные хозяйственные помещения (до 2 шт.) – 13 кв.м 

4) Общий санузел - 8 кв.м 

5) Входная группа  

6) Коридоры и места общего пользования – 26 кв.м 
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Рис. 1-3 Концепт 

 

2. Оказываемые услуги: 

1) Временное проживание 

2) Питание: снэки, напитки, заказ и доставка еды 

3) Интернет, мультимедиа, информационные услуги 

4) Стирка и химчистка 

5) Онлайн услуги (заказ и бронирование) 

6) Расходники (зубные таблетки, шампунь, гель, мыло, тапочки)    

 

3. Технология: 

Для управления и администрирования процессов используется технология AIGARD, 

которая состоит из электромеханической части (ХАРД) и программного обеспечения (ПО). 

ХАРД состоит из: 

- «умный» замок на входную дверь, номера; 

- комплект датчиков; 

- АПРП «КЕЙС» - интерактивный стенд с AI администратором 

- интерактивный стол; 

- мультимедийные системы номеров (телевизор, интерактивные колонки); 

- системы виртуальной реальности VR в номерах. 

ПО включает: 

- CRM-система учета и управления объектами (нахождение постояльцев, оказание 

услуг, уборка, клининг, сервис); 

- Сайт-площадка онлайн бронирования и управления заказами; 

 

Схема технологии и организационная схема показаны на рис. 4 и 5. 
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             Рис. 4. Модель технологии AIGARD 

 

Технология автоматизирует процесс онлайн бронирования, оказания услуг 

временного размещения постояльцев – туристов и командировочных, дополнительных 

услуг и сервиса, эксплуатации и обслуживания гостиницы, включая уборку, обеспечение 

работоспособности всех систем на принципе автоматической фиксации событий, 

уведомления сервисных компаний и партнеров гостиницы, проведения сервисных 

операций, их сдачи-приема, учета и оплаты.  

Клиент-постоялец – бронирует и оплачивает. Все остальные рутинные процессы 

проходят автоматически. 

Участники процесса: 

1) Владелец отеля, организатор процесса – в нашем случае ООО «Содема»; 

2) Постоялец–заказчик - физическое лицо, бронирующее услугу временного 

размещения; 

3) Клининг – организация, самозанятый оказывающие услуги уборки и пополнения 

расходными материалами объекта; 

4) Банк – финансовая организация проводящая платежи по объекту; 

5) Страховая компания – организация, страхующая ответственность и риски 

объекта и участников процесса; 

6) Оператор СУБД – инициатор проекта, обеспечивает оборудование объектов 

ХАРДом, администрирование и работоспособность ПО. 
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Рис. 5. Процессинг отеля AIGARD 

 

4. Команда проекта 

 

Руководитель проекта:  

Турков Дмитрий Анатольевич – генеральный директор ООО «СОДЕМА» 

Участники: 

Бурдин Игорь Анатольевич – генеральный директор ООО «ОКТО» 

Москвитин Кирилл Владиславович – генеральный директор ООО «Институт 

Навыков» 

Беломестных Роман Олегович – генеральный директор ООО «БИТ» 

Ратушный Андрей Геннадьевич – руководитель команды разработки ООО 

«АйтиТех» 

 

Квалификация и распределение ролей указаны в Таблице 2. 

 

Таблица 2. Команда проекта. 

 

№№ 

пп 

Ф.И.О. Роль в проекте Квалификация, навыки 

1 Турков 

Дмитрий 

Анатольевич 

Руководитель 

проекта, 

администрировани

е и организация 

работы команды 

проекта, 

проектирование и 

развитие продажа 

и продвижение, 

разработчик идеи 

проекта 

Создание собственного бизнеса индор 

рекламы - 2006г. 

Защита проекта "автомобильные дворники с 

электрообогревом" - 2012  

Организация и управление международной  

франшизной компанией GBooking в регионе 

Свердловской области с 2015 по 2022 год.  

Внедрение и сопровождение ПО в 

медицинских учреждениях с 2015 года и по 

настоящее время.  

Организация отдела продаж, разработок и 

сопровождения ПО, Аналитик.  

Руководитель проектов развития платного 

приема в бюджетных медицинских 
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учреждениях РФ с 2015 года и по настоящее 

время. 2019 год внедрение Информационных 

медицинских систем и их сопровождение. 

С 2022 года.  

Образование: 

ТУСУР - инженер по безопасности сетей  

МАП (Московская академия 

предпринимательства) - управление 

предприятием 

2. Бурдин 

Игорь 

Анатольевич 

Управление 

экономикой и 

финансами, 

разработка и 

управление бизнес-

процессами, 

нормоконтроль, 

документирование, 

отчетность 

Генеральный директор ООО «ОКТО», 

Руководитель 3 инновационных проектов с 

сфере биоэнергетики, новых материалов 

3. Беломестных 

Роман 

Олегович 

Ведущий 

программист, 

программирование, 

организация 

технической 

поддержки 

Генеральный директор ООО «БИТ», создание 

и поддержка МИС «Феникс», 

программирование в АПРП «KEYS» 

4. Москвитин 

Кирилл 

Владиславов

ич 

Ведущий 

программист, 

программирование, 

тестирование 

Генеральный директор ООО «Институт 

Навыков», реализация проекта 

образовательной онлайн платформы 

«Институт навыков» https://skill-x.ru/  

5. Ратушный 

Андрей 

Геннадьевич 

Консультант-

аналитик, 

моделирование, IT 

аналитик 

ООО АйтиТех. Руководитель команды 

разработки. Ключевой опыт: Управление 

процессами разработки (планирование, 

управление ресурсами, координация команд), 

проектирование и разработка систем 

  

5. Календарный план проекта 

Таблица 3.  

№№ 

пп 

Этап / задача / работа Сроки Результат Затраты, 

руб. 

Источники 

финансиро

вания 

1. Проектирование 

технологии  

апрель-

август 2025  

 16 000 000  

1.1. CRM-система учета и 

управления 

30.06.2025 

 

Модель, 

алгоритм, ПО 

10 000 000 Инвестор 

1.2. Сайт, платформа 30.06.2025 

 

Сайт 

размещенный 

в интернет 

1 000 000 Инвестор 

1.3. Разработка мобильного 

приложения 

30.08.2025 Мобильное 

приложение, 

регистрация и 

реализация 

5 000 000 Инвестор 

https://skill-x.ru/
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2. Дизайн и проектирование 

отеля 

2-3 кв. 2025  2 400 000  

2.1. Дизайн-проект 30.05.2025 Дизайн-

проект 

900 000 Инвестор 

2.2. Проектирование и 

экспертиза 

30.08.2025 Проект во 

всех частях + 

экспертиза 

1 500 000 Инвестор 

3. Реконструкция объекта и 

ввод в эксплуатацию 

Август – 

декабрь 2025 

 20 100 000  

3.1.  Реконструкция и ремонт 

помещения 

30.11.2025 Акт приема-

сдачи работ. 

18 000 000 Инвестор 

3.2. Покупка и установка 

оборудования 

15.12.2025 Объект готов 

к 

эксплуатации 

2 100 000 Инвестор 

4. Масштабирование ноябрь 2025 – 

март 2026 

 1 500 000  

4.1. Документирование 

франчайзинга 

15.03.2026 Комплект 

документации 

500 000 Инвестор 

4.2. Реклама и продвижение Ноябрь 2025 

– март 2026 

Выполнение 

плана 

маркетинга и 

продвижения 

1 000 000 Инвестор 

 ИТОГО БЮДЖЕТ   40 000 000  

  

6. Коммерциализация 

 

6.1. Объем и емкость рынка. 

Проектом рассматривается рынок услуг временного проживания в микрорайонах г. 

Екатеринбурга – «Пионерский», «Завокзальный», «Эльмаш». На данной территории 

расположено 13 гостиниц и апартаментных комплексов и предоставляется 25-30 объектов 

в аренду на по часовой основе (рис. 6 и 7) 

 
  

Рис. 6. Гостиницы и апартаменты в г. Екатеринбурге в районе нового отеля 

 



 
  

11 

 
 

Рис. 7. Квартиры с почасовой арендой 

 

1) Сегменты:  

- командировочные  

- туристы  

 

2) Рыночные цены на услуги аналогичных объектов: 

- временное проживание: 2500-6000 руб./сутки; 

- почасовая аренда апартаментов (1 комнатных квартир) – 500 - 1500 рублей в час  

 

3) Объем рынка:  

 

Таблица 4. Расчет рынка гостиничных услуг отеля AIGUARD 

Сегмент, регион Ед. изм. Количество 

Екатеринбург   

потенциальные клиенты 

(туристы, командировочные) 

чел./год 1 700 000 

наш рынок (бюджет выше 

среднего) 

% 60 

номерной фонд в год 7 300 000 

эффективный номерной фонд в год 1 500 000 

ИТОГО «наш» рынок в год 20 000 

 

Расчеты емкости рынка произведены с учетом анализа статистических данных 

Государственной статистики за 2020-2024 год, публикаций в открытых источниках сети 

Интернет. 
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При нашем тарифном плане и рыночных ценах 2024 года емкость рынка 

гостиничных услуг проекта составляет 286 миллионов рублей с ежегодным ростом 5 

% (14 млн. руб.) 
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6.2. Конкурентные решения, конкурентные преимущества отеля «AIGARD» 

 

В районе расположения проектируемого отеля 26 гостиниц и от 25 1-комнатных квартир с почасовой аредой, по городу Екатеринбург -  

4046 шт. и 2312 шт. соответственно, роботизированных и автоматизированных отелей – нет.  

 

Таблица 5. Конкурентные решения (по территориальному предложению) 

 

Конкурент Описание Сервис Плюсы Минусы 
Marins Park Hotel *** 

г. Екатеринбург, 

620027, 

ул.Челюскинцев, д.106 

Более 400 номеров, которые оснащены 

удобными кроватями с мягкими 

подушками и воздушными одеялами, а 

также плазменными TV, скоростным 

Wi-Fi и кондиционером. 

Гладильная комната 

Уборка номера, прачечная, мелкий 

ремонт, бритвенный и зубной 

наборы, подушка, одеяло, тапочки, 

чайник, детскую кроватку и другое 

СПА-комплекс 

Трансфер 

Тарифы: 

3800-6400 рублей в сутки (190-320 

рублей в час) 

Центр города, высокий 

стандарт включенных услуг, 

дополнительные лакшери 

услуги. 

 

 

Заселение – 14:00 

Выселение – 12:00 

Минимум оплата за сутки 

без учета фактического 

времени проживания 

Возможны очереди в 

обслуживании и 

регистрации при загрузке 

более 50% номерного 

фонда 

Отель «Цезарь» 

Адрес: Екатеринбург, 

ул. Омская, 115 

10 стандартных номеров (от 2 до 8 

человек). Номерной фонд представлен 

бюджетными номерами с собственной 

или общей ванной комнатой. Каждый 

располагает удобной кроватью, 

телевизором, холодильником, чайником 

и письменным столом. На всей 

территории работает Wi-Fi. 

Перекусить гости могут в небольшом 

снэк-баре или посетит одноименное 

кафе. 

Wi-Fi, Кафе (но питание не 

предоставляется), TV, Отопление, 

Трансфер 

Тарифы: от 4110 рублей в сутки 

(205 рублей в час) 

Тихий район проживания, 

бюджетный вариант, стоянка 

на 20 машин 

 

Заселение – 14:00 

Выселение – 12:00 

Минимум оплата за сутки 

без учета фактического 

времени проживания. 

Отсутствует сервис стирки. 

Отель «Форт» *** 

Екатеринбург, ул. 

Уральская, 52а 

19 стандартных номеров (от 1 до 4 

человек) Во всех номерах есть 

необходимое для отдыха: кровати, 

шкафы, дополнительная мебель, ванна 

или душ, телевизор, интернет и 

телевидение. 

В пользование гостей предлагается 

микроволновая печь, чайник и 

Wi-Fi, Детская комната/площадка 

TV, Конференц-зал, Сауна/баня 

Кондиционер, Отопление, 

Ресторан/бар, Трансфер 

Тарифы:  

5080 рублей в сутки (250 рублей в 

час) 

Тихий район проживания, 

полный набор услуг, стоянка 

на 18 машин 

Заселение – 14:00 

Выселение – 12:00 

Минимум оплата за сутки 

без учета фактического 

времени проживания.  
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холодильник. Также можно 

полакомиться изысканными блюдами в 

ресторане гостиницы. 

Квартиры с почасовой 

арендой 

1-комнатные квартиры в домах 

строительства с 2000 года с 

евроремонтом и мебелью . 

современная, большая квартира от 

собственника. Со всем необходимым до 

мелочей. Спальных мест:2-4 

Нужен залог, нужна предоплата, 

предоставляются отчетные 

документы, нужен документ, 

удостоверяющий личность 

Тариф: 500 – 1500 рублей в час 

. Необходимость залога, 

присутствия арендодателя 

при передаче помещения и 

выезде 

Решение проекта 

Отель AIGARD ***** 

Роботизированный отель, включающий 

5 номеров проживания, лобби с 

автоматизированными услугами заказа 

еды и напитков, прочих допуслуг.  

Сайт отеля - интернет платформа с 

автоматизацией процесса регистрации, 

оплаты, заселения, уборки и подготовки 

номеров на основе технологии 

AIGUARD и онлайн записи. 

 

Wi-Fi, услуги стирки и глажения 

самообслуживания, снэки и 

напитки, интерактивная AI 

поддержка и сервис 

Тарифы: 250 рублей в час 

Заселение и выезд в любое 

время с оплатой по 

фактическому времени 

проживания (возврат излишне 

заплаченной суммы). 

Присутствие арендодателя и 

хостесс отсуствует.  

 

 

 

Конкурентные преимущества проекта: 

1. Система одного окна при бронировании, заселении, выселении, клининге и подготовке объекта, оплате и оформления документов 

2. Автоматизация всех процессов (без участия человека) 

3. Заселение в любое время 24/7 
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6.3. Планируемые цены и себестоимость 

 

Таблица 6 и 7. Планируемые цены и себестоимость операционных затрат 
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6.4. План продаж 

Таблица 8. План продаж 

 

 
Рис.  8. Динамика продаж продуктов проекта
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6.5. План по персоналу. Трудовые ресурсы 

 
Штатное расписание по годам указано в Таблице 8. 

 

Таблица 8. Штатное расписание и потребность в кадрах. 

 

Должность, 

отдел 

Образование Специальность, 

сфера 

деятельности 

Инвестици-

онный этап 

Коммерци-

ализация 

Оклад, 

руб. 

Генеральный 

директор 

(руководитель 

проекта) 

- - 1 1 90000 

Техник Back-

end 

Высшее, 

среднее 

техническое 

IT 1 2 70000 

Менеджер 

поддержки 

мобильного 

приложения 

Высшее, 

среднее 

техническое 

IT - 2 60000 

Менеджер по 

работе с 

клиентами 

Высшее, 

среднее  

Любая - 1 

 

50000 

Оператор отеля - - 1 1 50000 

АУП  Высшее, 

среднее 

специальное 

Финансово-

экономическое, 

юридическое и т.д. 

1 3 

 

 

60000 

Менеджер по 

продажам 

- Продажи - 2 30000 

Маркетолог - - - 1 60000 

ИТОГО   4 13 
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7. Финансовая модель 

 

Финансовая модель сделана на базе программного продукта Альт-Инвест версия 6.1 

и является Приложением к настоящему Бизнес-плану. 

 

7.1. Инвестиционный бюджет 

 

Инвестиционные затраты проекта 40 000 000 рублей, в т.ч.: 

1) Проектирование и программирование ПО – 16 000 000 рублей; 

2) Проектирвоание и экспертиза пилотного отеля – 2 400 000 рублей 

3) Строительство и ввод в эксплуатацию пилотного отеля –20 100 000 рублей 

4) Коммерциализация (реклама, франчайзинг) – 1 500 000 рублей 

Структура инвестиционных затрат указана в таблице 9. 
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Таблица 9. Инвестиционные затраты проекта 
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7.2. Источники финансирования. 

Общая потребность в инвестициях составляет 42 000 000 рублей за 12 месяцев 

инвестиционной стадии 

При решении вопроса финансирования рассматривается выход на стадию реализации 

услуг прототипа отеля – январь 2026 года, реализации франчайзинговой бизнес-модели со 2 

квартала 2026 года. 

Планируется следующее финансирование проекта: 

1) Средства инвестора (ООО «СОДЕМА») – 44 200 000 рублей; 

 

Формы внесения инвестиций: 

1) Прямое финансирование инвестора через уставный капитал (от 50% доли) 

2) Предоставление коммерческого займа под 25% годовых на 3 года с отсрочкой 

выплаты процентов на 21 месяц. 

 

Таблица 10. График инвестиций проекта, в руб.  

 

Источник финансирования 2кв. 2025 3кв. 2025 4кв. 2025 Всего 

 

 13 000 000 17 000 000 12 000 000 42 000 000 

Инвестор 13 000 000 17 000 000 12 000 000 42 000 000 
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7.3. Основные расчетные показатели финансовой модели: 

 

Таблица 11.  Эксплуатационные затраты 
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Таблица 12. Отчет о прибылях и убытках. 

  

 

   
 

Рис.8. Выручка от продаж продукта проекта                                               Рис. 10. Чистая прибыль 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
  

24 

 

Таблица 13. Отчет о движении денежных средств 

 

 
 

  
 

Рис. 11. График движения денежных средств проекта                                  
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Таблица 14.   Показатели финансовой состоятельности 

 

 
 

  
 

 

Рис. 12.    Рентабельность по EBITDA                                                                         
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Таблица 15.  Показатели эффективности инвестиций для участников проекта 

 
   
Таблица 16. Оценка бизнеса. Капитализация 
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8. Результаты проекта 

 

1) Выручка реализации услуг отеля AIGARD составит более 24 миллиона рублей в год 

2) Реализация технологии по франчайзингу начиная с 2027 года не менее 40 миллионов 

рублей в год с ежегодным ростом на 15 % (12 новых отелей). 

3) Количество объектов, работающих с системой AIGARD к концу 2029 года составит 40 

штук 

4)   Среднегодовая чистая прибыль 32 миллиона рублей; 

4)  Дисконтированный срок окупаемости проекта – 2,8 года  

 

Таблица 17. Основные показатели проекта, 2025 – 2029 года (5 лет) 

 

Показатель / этап Результат 

Выручка от реализации, млн. руб.  340,4 

Прибыль EBITDA, млн. руб. 251,6 

Чистая прибыль, млн. руб. 171,3 

Срок окупаемости, лет 2,8 

Дисконтированный чистый денежный поток, NPV млн. руб. 76,2 

Внутренняя норма доходности, IRR, % 71 

 

Рис. 15. График P&L 
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8.1. Результаты для инвестора 

 

Расчет прогнозных результатов проекта для инвестора проведен в двух альтернативных 

вариантах: 

1) Участие в управлении ООО «Содема» (либо создаваемого нового Общества) с долей 

в Уставном капитале 51% 

2) Коммерческий займ на 3 года под 25 % годовых с отсрочкой выплаты процентов на 

18 месяцев. 

Возможен смешанный вариант участия в проекте. 

   

Таблица 18. Результаты проекта для инвестора 

 

Показатель 1 вариант (участие) 2 вариант (займ) 

Форма инвестиций Вклад в УК  Коммерческий займ  

Размер инвестиций, рублей 42 000 000 42 000 000 

Доход инвестора при реализации проекта за 5 

лет, рублей  

85 677 575 (51% 

чистой прибыли) 

35 635 000 рублей 

(выплаченные 

проценты) 

Среднегодовой доход, рублей 17 135 515 рублей  

(40% годовых) 

11 878 400 рублей 

(28,2% годовых) 

Начало получения дохода 2026 год 2027 год 

Капитализация вложений (в случае реализации 

бизнеса в конце 2029 года) 

75 000 000 рублей - 

Итоговая доходность для инвестора, рублей 

(доход – вложения) 

160 677 575 рублей 35 635 000 рублей 

Х Х 4 Х 1,8 

 

Таблица 19. График инвестиций и их возврата, млн. руб. 

 

Вариант 2025 2026 2027 2028 2029 
Прямое участие (-) 42,0 

 

(%) 5,6 (%) 16,8 (%) 29,1 (%) 34,1 

Коммерческий займ (-) 42,0 (%) - (%) 15,2 (%) 20,4, 

(*) 40,2 

 

- 

Примечание: (-) – инвестиции, (%) – проценты (*) – возврат основного долга 

 


