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1. ВВЕДЕНИЕ 

 

Relax Bungalow & Spa — это эко-туристический проект на Шри-Ланке, 

разработанный компанией Lanka Venture Solutions (PVT) LTD, который 

сочетает экологичность, безопасность, премиальный комфорт и 

привлекательную инвестиционную модель. Проект включает строительство и 

эксплуатацию трёх двухэтажных эко-бунгало (два с четырьмя номерами, одно 

для спа и открытой кухни) и бассейна в живописной зоне джунглей у пляжа 

Морагалла, рядом с Индийским океаном. Целевая аудитория — экотуристы, 

велнес-путешественники, цифровые кочевники и группы друзей, ищущие 

уединённый отдых по конкурентной цене (150 долларов/ночь против 200+ у 

конкурентов).  

Этот документ подробно описывает технологии, механизмы работы и 

операционные процессы, обеспечивающие успех проекта. 
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2. ТЕХНОЛОГИИ ПРОЕКТА 

 

Проект использует передовые экологичные технологии, чтобы 

минимизировать воздействие на окружающую среду, снизить операционные 

расходы и привлечь осознанных путешественников. Основные 

технологические компоненты: 

2.1 Эко-строительство 

 Материалы: бунгало строятся из местных, экологически чистых 

материалов, таких как бамбук (ротанг), переработанное дерево и глина, 

сертифицированных по стандартам Green Building Council Sri Lanka. Это 

снижает углеродный след на 30% по сравнению с традиционным 

строительством. 

 Дизайн: двухэтажные бунгало спроектированы с учётом пассивного 

охлаждения (естественная вентиляция, ориентация на преобладающие 

ветра), что уменьшает энергопотребление на кондиционирование на 

20%. Архитектура разработана Дасуном Мунасингхе, экспертом в эко-

архитектуре. 

 Конструкция: модульная сборка позволяет завершить строительство за 

12–18 месяцев, минимизируя затраты (600,000 долларов США из 

бюджета). 

2.2 Возобновляемая энергия 

 Солнечные панели: планируются к установке солнечные панели 

мощностью 15 кВт, покрывающие до 80% энергопотребления 

(освещение, Wi-Fi, кондиционеры). Система разработана специалистами 

по возобновляемой энергии, с использованием панелей, 

сертифицированных по стандартам IEC 61215. 
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 Энергоэффективность: светодиодное освещение и инверторные 

кондиционеры снижают потребление энергии на 25% по сравнению с 

аналогичными объектами. 

 Резервное питание: литий-ионные аккумуляторы (10 кВт·ч) 

обеспечивают бесперебойное энергоснабжение в ночное время или при 

сбоях. 

2.3 Управление отходами 

 Система переработки: компостирование органических отходов (кухня, 

сад) и раздельный сбор неорганических отходов (пластик, стекло) с 

переработкой через местных партнёров. Это обеспечивает соответствие 

стандартам ISO 14001 по экологическому менеджменту. 

 Водоочистка: сточные воды обрабатываются через биофильтры и 

используются для орошения сада, что снижает водопотребление на 15%. 

2.4 Цифровые технологии 

 Wi-Fi-инфраструктура: высокоскоростной интернет (100 Мбит/с) 

через оптоволоконное соединение или StarLink, обеспечивающее 

потребности гостей комплекса. 

 Умные системы: система управления бронированием интегрирована с 

платформами Booking.com, Airbnb и Expedia, с автоматизированным 

учётом заполняемости и цен (динамическое ценообразование от 120 до 

270 долларов США/ночь). 
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3. МЕХАНИЗМЫ РАБОТЫ 

 

Проект функционирует по модели «под ключ», минимизируя вовлечённость 

инвесторов. Операционные процессы управляются профессиональной 

командой и включают следующие этапы: 

3.1 Строительство и запуск 

 Этапы строительства (12–18 месяцев): 

o Месяц 1–3: проектирование и получение разрешений (в 

соответствии с Законом об инвестициях №4 от 1978 года). 

o Месяц 4–8: закупка материалов и строительство бунгало, спа и 

бассейна. 

o Месяц 9–12: монтаж солнечных панелей, систем водоочистки и 

тестирование инфраструктуры. 

 Бюджет: 600,000 долларов США на строительство, 50,000 долларов 

США на инфраструктуру и маркетинг (из инвестиции 650,000 долларов 

США). 

 Команда: генеральное руководство проектом осуществляет Евгений 

Корольков, Дарья Королькова, Дасун Мунасингхе и Хаким Самсз. 

3.2 Операционная деятельность 

 Управление бронированием: автоматизированная система через 

международные платформы (Booking.com, Airbnb, Expedia) и 

собственный сайт с SEO-оптимизацией («эко-бунгало Шри-Ланка»). 

Динамическое ценообразование обеспечивает рост доходов от 120 

долларов США/ночь (2026) до 270 долларов США/ночь (2032). 
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 Заполняемость: прогноз заполняемости: от 50% в 2026 году, до 100% к 

2032 году, благодаря маркетингу (Дарья Королькова/Анна ДеСилва) и 

партнёрствам с эко-турагентствами и тревел-блогерами. 

 Обслуживание гостей: персонал (6 сотрудников) обеспечивает 

круглосуточное обслуживание, включая спа, йога-ретриты и экскурсии. 

Менеджмент (Дарья Королькова/Анна ДеСилва) управляет маркетингом 

и клиентским опытом. 

 Дополнительные услуги: спа, йога-зона и экскурсии (джунгли, пляж), 

серфинг, продажа сувениров увеличивают доход на 10–15% сверх 

прогнозов. 

3.3 Финансовое управление 

 Доходы: чистый операционный доход (NOI) прогнозируется: 

o 2026: $49,888–$84,832. 

o 2030: $75,082–$254,079. 

o 2032: $89,588–$295,524. 

 Распределение прибыли: инвестор (39% акций) получает 

приоритетное распределение 100% прибыли до и после возврата 

инвестиций (650,000 долларов США) и 100% при продаже объекта, 

номинальный держатель (51%) и менеджмент компании (10%) не 

участвуют в распределении прибыли. 

 Налоговые льготы: льготы по Закону об инвестициях №4 от 1978 года 

включают возможные налоговые каникулы на 3–7 лет, ставку налога 

12% (в случае осуществления инвестиций через Национальный Совет по 

инвестициям Шри-Ланки) и полную репатриацию прибыли. 
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4. ЭКОЛОГИЧЕСКАЯ И СОЦИАЛЬНАЯ УСТОЙЧИВОСТЬ 
 

 Эко-сертификации: проект соответствует стандартам Green Key и ISO 

14001, что повышает привлекательность для экотуристов. 

 Сообщество: проект создаёт 6-8 рабочих мест для местных жителей и 

сотрудничает с местными поставщиками (еда, материалы, 

обслуживание), поддерживая экономику региона. 

 Энерго- и водосбережение: солнечные панели и водоочистка снижают 

эксплуатационные расходы на 20–30%, обеспечивая долгосрочную 

устойчивость. 
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5. МАРКЕТИНГОВАЯ СТРАТЕГИЯ 

 

 Цифровой маркетинг: продвижение через Instagram, Pinterest и SEO 

(«эко-бунгало Шри-Ланка»), социальные сети, таргетированная реклама 

для велнес-путешественников и цифровых кочевников. 

 Платформы бронирования: интеграция с Booking.com, Airbnb, Expedia 

обеспечивает охват международной аудитории. 

 Партнёрства: сотрудничество с тревел-блогерами, эко-турагентствами 

и велнес-ретритами для привлечения групповых бронирований. 

 Бюджет: 10,000 долларов США, выделенных на маркетинг, включая 

запуск кампаний в 2025-2026 гг. достаточно для запуска проекта. 
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6. ИНВЕСТИЦИОННАЯ СТРУКТУРА И ВЫХОД 

 

 Инвестиция: 650,000 долларов США за 39% акций, прогнозная 

капитализация в 2026 после окончания строительства и запуска проекта 

— от 0,67 млн. долларов США в рамках реального сценария. 

 Прогноз доходности в 2032 г. (ROI): 

o Консервативный сценарий: 74.26% (капитализация 0,89 млн 

долларов США). 

o Реальный сценарий: 151.87% (капитализация 1,95 млн долларов 

США). 

o Оптимистичный сценарий: 233.43% (капитализация 2,95 млн 

долларов США). 

 Варианты выхода: 

o Выкуп акций в 2030 году: 292,820*– 990,908* долларов США. 

o IPO в 2032 году: 349,393*– 1,152,544* долларов США. 

 Юридическая защита: Права инвестора защищены Законом о 

компаниях №7 от 2007 года и Законом об инвестициях №4 от 1978 года, 

включая арбитраж (UNCITRAL) для разрешения споров. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

____________________ 

*указана реальная стоимость 39% акций. 
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7. РИСКИ И МЕРЫ ИХ МИНИМИЗАЦИИ 

 

 Риски: 

o Низкая заполняемость: прогноз 50 % в 2026 году может быть ниже 

из-за сезонности. 

o Экономическая нестабильность: политические или 

экономические изменения на Шри-Ланке. 

o Конкуренция: другие эко-курорты с более высокими ценами (200+ 

долларов/ночь). 

 Меры минимизации: 

o Активный маркетинг (10,000 долларов США) и партнёрства с 

турагентствами. 

o Диверсификация услуг (спа, йога, экскурсии) для увеличения 

доходов. 

o Юридические гарантии через BOI и арбитраж, обеспечивающие 

защиту инвестиций. 

o Поддержка правительства Шри-Ланки через налоговые льготы и 

эко-сертификации. 
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8. КОМАНДА 

Проект Relax Bungalow & Spa реализуется высококвалифицированной 

командой из 13 профессионалов, обладающих обширным опытом в 

девелопменте, недвижимости, туризме, эко-архитектуре, возобновляемой 

энергетике, маркетинге, юридическом сопровождении и гостеприимстве. 

Команда обеспечивает комплексное управление проектом, от проектирования 

и строительства до операционной деятельности и продвижения, гарантируя 

достижение финансовых целей (ROI 74.26%–233.43% к 2032 году, 

капитализация 0,89–2,95 млн. долларов США) и минимизацию рисков. 

Управляющая команда совместно владеет 10% акций, что подтверждает их 

долгосрочную приверженность успеху проекта. Ниже представлен полный 

состав команды с подробным описанием ролей, опыта и вклада каждого 

участника: 

 Евгений Корольков — Руководитель проекта (совместно с Dasun 

Munasinghe) 

o Опыт: специалист с более чем 5 летним опытом управления 

проектами. Реализуя новый проект обеспечивает реальные 

возможности для устойчивого роста. 

o Обязанности: координирует строительство (бюджет 600,000 

долларов США, сроки 6–12 месяцев) и операционную 

деятельность. Отвечает за взаимодействие с инвесторами (39% 

акций) и соблюдение законодательства Шри-Ланки (Закон о 

компаниях №7 от 2007 года, Закон об инвестициях №4 от 1978 

года). 

o Роль в проекте: обеспечивает выполнение сроков, качества 

строительства бунгало и финансовых показателей, включая 

чистый операционный доход (NOI) от $49,888 в 2026 году до 

$295,524 в 2032 году. Евгений выступает основным контактным 

https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
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лицом для инвесторов, гарантируя прозрачность и достижение 

целевой капитализации (0,89–2,95 млн. долларов). 

 Dasun Munasinghe — Руководитель проекта (совместно с Евгением 

Корольковым) 

o Опыт: специалист с более чем 10 годами опыта в девелопменте 

недвижимости и туризме, с глубоким знанием местного рынка 

Шри-Ланки и связями с регулирующими органами. 

o Обязанности: совместно с Евгением координирует строительство 

трёх эко-бунгало и бассейна, управляет взаимодействием с 

местными подрядчиками и органами власти, обеспечивает 

соблюдение экологических и строительных стандартов. 

o Роль в проекте: ускоряет процесс получения разрешений через 

отраслевые связи и минимизирует операционные риски, 

обеспечивая стабильность проекта. 

 Uwendra Sebadheera — Архитектор и дизайнер 

o Опыт: эксперт по устойчивой архитектуре с более чем 8 годами 

опыта, включая проектирование эко-объектов, 

сертифицированных по стандартам Green Building Council Sri 

Lanka. Работал над двумя эко-курортами в Шри-Ланке. 

o Обязанности: разработка дизайна трёх двухэтажных эко-бунгало 

(два с четырьмя номерами, одно для спа и открытой кухни) с 

использованием местных материалов (ротанг, переработанное 

дерево, глина) и пассивного охлаждения. Контролирует 

строительный процесс, чтобы уложиться в бюджет (600,000 

долларов США) и сроки. 

o Роль в проекте: создаёт уникальный дизайн, интегрированный в 

природную среду Морагаллы, снижая углеродный след на 30% и 

энергопотребление на 20%. Это повышает привлекательность 
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проекта для экотуристов и соответствует стандартам Green Key и 

ISO 14001. 

 Suranga Male — Эко-инженер и руководитель строительства 

o Опыт: инженер с 12 годами опыта в возобновляемой энергетике, 

включая установку солнечных систем для пяти туристических 

объектов в Шри-Ланке. Специалист по энергоэффективным 

решениям, сертифицированным по стандартам IEC 61215. 

o Обязанности: проектирование и установка солнечных панелей 

(15 кВт, покрывают 80% энергопотребления), литий-ионных 

аккумуляторов (10 кВт·ч) и систем переработки отходов 

(компостирование, биофильтры для сточных вод). Контролирует 

строительные работы для соблюдения экологических стандартов. 

o Роль в проекте: снижает эксплуатационные расходы на 25% за 

счёт энергоэффективных технологий и переработки отходов, 

увеличивая NOI и обеспечивая экологическую устойчивость, что 

привлекает осознанных путешественников. 

 Дарья Королькова — Руководитель маркетингового направления 

(совместно с Анной ДеСилва) 

o Опыт: 7 лет в цифровом маркетинге, специализируется на 

продвижении туристических брендов в Южной Азии. Имеет опыт 

успешных кампаний в социальных сетях. 

o Обязанности: разработка и реализация маркетинговой стратегии 

(бюджет 10,000 долларов США), включая SEO-оптимизацию 

(«эко-бунгало Шри-Ланка»), продвижение в Instagram, 

социальных сетях и Pinterest, партнёрства с эко-турагентствами, 

тревел-блогерами и туроператорами. 

o Роль в проекте: обеспечивает целевую заполняемость от 50% 

(доход от 87,360 до 394,404 долларов США/год), способствуя 

росту заполняемости с 50% в 2026 году до 100% к 2032 году. 
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Увеличивает доходы на 10–15% через дополнительные услуги 

(спа, йога-ретриты). 

 Анна ДеСилва — Руководитель маркетинга и клиентского опыта 

(совместно с Дарьей Корольковой) 

o Опыт: 5 лет в управлении клиентским сервисом, включая работу 

с международными гостями в Юго-Восточной Азии. 

Специализируется на создании высококачественного контента в 

сфере устойчивого развития. 

o Обязанности: координирует маркетинговые усилия с Дарьей, 

управляет клиентским сервисом, включая работу персонала (6-8 

сотрудников) для организации спа, йога-ретритов и экскурсий. 

Отвечает за интеграцию с платформами Booking.com, Airbnb и 

Expedia. 

o Роль в проекте: повышает удовлетворённость гостей, 

обеспечивая повторные бронирования и доход от дополнительных 

услуг (10–15% сверх прогнозов). Способствует достижению 

заполняемости более 70%, генерируя стабильный доход (~170,000 

долларов/год). 

 Shamsudeen Mohamed Samsz Hackeem — Юрист (юридическая 

команда) 

o Опыт: юрист с опытом в международной недвижимости и 

инвестициях на Шри-Ланке, специализируется на сопровождении 

сделок с иностранными инвесторами. 

o Обязанности: юридическое сопровождение сделки с инвестором 

(650,000 долларов США за 39% акций), оформление 

собственности, обеспечение соблюдения Закона о компаниях №7 

от 2007 года и Закона об инвестициях №4 от 1978 года. 

Разрабатывает договоры и соглашения и обеспечивает 

коммуникацию с властями различного уровня. 
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o Роль в проекте: минимизирует юридические риски для 

инвесторов, обеспечивает прозрачность сделок и защиту прав 

(право вето, приоритетное распределение прибыли), а также 

налоговые льготы через BOI (3–7 лет без налогов, ставка 12%). 

 Anuradha Preeyanga — Юрист (юридическая команда) 

o Опыт: юрист с опытом работы в сфере международной 

недвижимости и корпоративного права в Шри-Ланке, включая 

сопровождение иностранных инвестиций. 

o Обязанности: подготовка договоров, оформление прав 

собственности на землю и объекты, взаимодействие с Советом по 

инвестициям (BOI) для получения льгот и разрешений. 

o Роль в проекте: укрепляет юридическую защиту инвесторов, 

обеспечивая соответствие местным и международным нормам, 

включая полную репатриацию прибыли и защиту от 

национализации. 

 Suresh Sambath Silva — Управляющий по гостеприимству 

(управляющая команда) 

o Опыт: локальный специалист по гостеприимству с опытом 

управления туристическими объектами, владеет английским и 

русским языками. 

o Обязанности: координирует обслуживание гостей, включая 

бронирование, уборку и организацию дополнительных услуг 

(йога-ретриты, экскурсии). Управляет персоналом (6–8 

сотрудников). 

o Роль в проекте: гарантирует премиум-сервис, повышая 

удовлетворённость гостей и поддерживая репутацию проекта, что 

способствует повторным бронированиям и доходам (~170,000 

долларов/год при 70% заполняемости). 
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 Hiranta Silva — Менеджер по операциям гостеприимства 

(управляющая команда) 

o Опыт: специалист по гостеприимству с опытом работы в отелях 

Шри-Ланки, владеет английским и русским языками, 

специализируется на приготовлении эксклюзивных блюд. 

o Обязанности: организует ежедневные операции, включая 

логистику продуктов питания, техническое обслуживание кухни и 

бара. 

o Роль в проекте: обеспечивает бесперебойную работу объекта, 

поддерживая высокий уровень сервиса, что усиливает клиентский 

опыт и доходы от дополнительных услуг. 

 Kanishka Silva — координатор гостевых услуг (управляющая 

команда) 

o Опыт: локальный специалист по гостеприимству, владеет 

английским и русским языками, имеет опыт работы с 

международными туристами. 

o Обязанности: управляет бронированием, взаимодействует с 

гостями, организует персонализированные услуги (например, 

экскурсии, фуд-питчи). 

o Роль в проекте: повышает лояльность гостей через 

персонализированный сервис, способствуя достижению целевой 

заполняемости (70%) и увеличению доходов. 

 Hathadura Kusal Djananjaya Silva — Местный партнёр (поставки и 

экскурсии) 

o Опыт: Локальный подрядчик с глубоким знанием региона, 

специализируется на поставках эко-материалов и организации 

экскурсий. 
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o Обязанности: обеспечивает поставку экологичных материалов 

(бамбук, переработанное дерево) для строительства и организует 

экскурсии (джунгли, пляж) для гостей. 

o Роль в проекте: усиливает аутентичность проекта, поддерживает 

местное сообщество (6–8 рабочих мест) и увеличивает доходы от 

экскурсий (10–15% сверх прогнозов). 

 Anushka Cockey — Местный партнёр (сообщества и экскурсии) 

o Опыт: локальный гид и координатор с опытом взаимодействия с 

местными сообществами и туристами в Шри-Ланке. 

o Обязанности: сотрудничает с местными сообществами для 

поставки продуктов и материалов, организует культурные 

экскурсии и мероприятия для гостей. 

o Роль в проекте: повышает социальную ответственность проекта, 

интегрируя местную культуру в гостевой опыт, что укрепляет 

репутацию и привлекает экотуристов. 

Дополнительные аспекты команды 

 Синергия: команда из 13 человек работает в тесной координации, 

обеспечивая интеграцию строительства, операционной деятельности, 

маркетинга и юридического сопровождения. Локальные специалисты 

(Suresh Sambath Silva, Hiranta Silva, Kanishka Silva, Hathadura Kusal 

Djananjaya Silva, Anushka Cockey) обладают глубоким знанием рынка 

Шри-Ланки и местной экспертизой по ключевым вопросам, что ускоряет 

реализацию проекта. 

 Акционерное участие: управляющая команда (включая Евгения 

Королькова, Дарью Королькову, Анну ДеСилва) владеет 10% акций, 

мотивируя их к достижению прогнозной капитализации (0,89–2,95 млн 

долларов США) и ROI для инвестора. 
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 Юридическая и финансовая прозрачность: юридическая команда 

(Shamsudeen Mohamed Samsz Hackeem, Anuradha Preeyanga) 

обеспечивает соблюдение законодательства Шри-Ланки и 

международных норм, включая ежеквартальные отчёты для инвесторов 

и арбитражные механизмы (UNCITRAL) для защиты инвестиций. 

 Социальная ответственность: местные партнёры и управляющая 

команда поддерживают местное сообщество, создавая 6-8 рабочих мест 

и интегрируя локальную культуру, что усиливает привлекательность 

проекта для экотуристов. 
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9. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

 

Relax Bungalow & Spa сочетает инновационные технологии (солнечные 

панели, эко-материалы, цифровые системы) и операционную модель «под 

ключ», обеспечивая устойчивый и прибыльный эко-туристический продукт. 

Проект ориентирован на растущий рынок экотуризма (CAGR 14,31% 

глобально, 10.38% в Шри-Ланке) и предлагает инвестору доходность до 244% 

к 2032 году при минимальной вовлечённости. Для получения дополнительной 

информации свяжитесь с Lanka Venture Solutions. 

 

 

 

Контакты: 
 

Lanka Venture Solutions (PVT) LTD 

Евгений Корольков, директор 

📩 Email: lankaventuresolutions@gmail.com 

📞 Телефон: +7 920 951 08 53  

🌐 Сайт: https://lankaventuresolutions.ru/ 

  Телеграмм: https://t.me/LVS_Sri_Lanka 

 

https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
https://lankaventuresolutions.ru/
https://lankaventuresolutions.ru/
https://t.me/LVS_Sri_Lanka

