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1. Резюме 
 

Relax Bungalow & Spa — это амбициозный проект в сфере экотуризма, 

расположенный в живописной Морагалле на Шри-Ланке, в нескольких шагах 

от Индийского океана. Проект объединяет экологичность, современный 

комфорт, оздоровительный туризм и сильную команду профессионалов, 

создавая уникальный опыт для путешественников, ценящих природу и 

гармонию. 

 

Ключевые аспекты: 

• Концепция: три эко-бунгало (4 номера, спа и открытая кухня) с солнечными 

панелями, системами переработки отходов и зоной для йога-ретритов. 

• Рынок: глобальный рынок экотуризма растет на 15% в год, достигая $283,68 

млрд. к 2025 году. На Шри-Ланке ожидается рост числа экотуристов до 1,76 

млн. к 2029 году. 

• Инвестиции: $650,000 за 39% акций с правом решающего голоса, 

приоритетным распределением прибыли и выходом через выкуп акций 

(2030 г.) или IPO (2032 г.). 

• Доходность: Прогнозируемая капитализация $0,89–$2,95 млн к 2032 

году, ROI 74,26%–233,43%. 

Relax Bungalow & Spa — это не только высокодоходный бизнес, но и вклад в 

устойчивое развитие туризма, который станет эталоном экологичного отдыха 

на Шри-Ланке. 
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2. Видение проекта 
 

Relax Bungalow & Spa переосмысливает экотуризм, предлагая 

путешественникам уединение, гармонию с природой и премиальный комфорт. 

Проект ориентирован на растущую аудиторию экологически осознанных 

туристов, ищущих уникальный опыт, который сочетает природу, 

безопасность, оздоровление и современные удобства. 

Миссия: создать экологически устойчивый курорт, минимизирующий 

воздействие на окружающую среду, поддерживающий местное сообщество и 

обеспечивающий инвесторам стабильный пассивный доход или высокую 

прибыль на инвестиции при продаже объекта или IPO. 
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3. Рыночные возможности 

 
3.1 Глобальные и локальные тренды 

Глобальный рынок экотуризма демонстрирует устойчивый рост на уровне 

15% в год, достигая $283,68 млрд. к 2025 году. Туризм на Шри-Ланке остается 

ключевым драйвером экономики: 

• 2018: 2,39 млн. туристов, из них 0,94 млн. экотуристов (39,2%). 

• 2023: 1,49 млн. туристов, из них 0,58 млн. экотуристов (39,2%). 

• 2025 (прогноз): 3 млн. туристов, 1,18 млн. экотуристов. 

• 2029 (прогноз): 4 млн. туристов, 1,76 млн. экотуристов (44%). 

Доход от туризма на Шри-Ланке: 

• 2018: $4,381 млрд. 

• 2023: $2,070 млрд. 

• 2025 (прогноз): $3,735 млрд. 

• 2029 (прогноз): $6,227 млрд. 

 

3.2 Конкурентные преимущества 

Relax Bungalow & Spa выделяется на фоне конкурентов: 

• Цена: $150/ночь против $2000+/ночь у конкурентов, что обеспечивает 

баланс доступности и качества. 

• Расположение: пляж Морагалла в 5 минутах ходьбы. 

• Экологичность: сертификация LEED и ISO 14001, солнечные панели, 

системы переработки отходов. 

• Wellness-туризм: йога-ретриты и спа-программы для аудитории среднего и 

высокого ценового сегмента. 
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4. Технические характеристики 
 

4.1 Обзор проекта 

Проект включает три двухэтажных эко-бунгало: 

• Два бунгало: по 2 номера (итого 4 номера, 35 м² каждый). 

• Одно бунгало: спа-зона и открытая кухня. 

• Инфраструктура: бассейн, йога-зона, озелененные территории. 

 

4.2 Экологические решения 

• Энергоэффективность: солнечные панели обеспечивают до 80% 

энергопотребления. 

• Материалы: эко-сертифицированные материалы (дерево, ротанг). 

• Управление отходами: системы переработки и компостирования. 

• Водоснабжение: сбор дождевой воды и современные системы фильтрации. 

 

4.3 Гостевой опыт 

• Номера: Wi-Fi, кондиционеры, летний душ, панорамные окна. 

• Услуги: йога-ретриты, спа-процедуры, локальная кухня с акцентом на 

экологичность, премиальные экскурсионные программы. 

• Доступность: пляж Морагалла в 5 минутах ходьбы, шезлонги у океана, 

удобный доступ к достопримечательностям и инфраструктуре. 
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5. Инвестиционное предложение 
 

5.1 Финансовые потребности 

• Общая сумма: $650,000. 

• Распределение: 

– $600,000: строительство бунгало и бассейна. 

– $40,000: инфраструктура (коммуникации, озеленение). 

– $10,000: маркетинг и запуск. 

• График платежей: 

– $600,000: в течение 3 дней после подписания акционерного соглашения. 

– $50,000: в течение 30 дней со дня подписания акционерного соглашения. 

 

5.2 Преимущества для инвестора 

• Доля: 39% акций с правом решающего голоса. 

• Права: назначение двух членов наблюдательно совета, право вето на 

ключевые решения, приоритетное распределение 100% прибыли до и после 

возврата инвестиций. 

• Выход: выкуп акций в 2030 году по рыночной стоимости или IPO в 2032 

году. 

• Прозрачность: ежеквартальные финансовые отчеты и ежегодный аудит 

по стандартам IFRS. 

 

5.3 Финансовый прогноз 

 

 

 

 

 

 

 

Сценарий Капитализация (2032) ROI (2032) NOI (2032) 

Консервативный $0,89 млн 74.26% $89,588 

Реальный $1,95 млн 151.87% $195,172 

Оптимистичный $2,95 млн 233.43% $295,524 
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6. Команда совета директоров 
 

• Инвестор (39% акций): бенефициарный (фактический) владелец 

комплекс, решающее право голоса по всем ключевым вопросам и 

приоритетное распределение прибыли. 

• Дарья Королькова (5% акций): руководитель по маркетингу и 

операционному управлению. 

• Евгений Корольков (5% акций): стратегическое управление и 

строительство. Экспертиза в инвестиционных проектах на Шри-Ланке. 

• Hathadura Kusal Dhananjaya Silva (51% акций): номинальный 

держатель, не участвует в управлении. Обеспечивает местную 

экспертизу и локальные контакты. 
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7.  Анализ рисков 
 

7.1 Ключевые риски 

• Задержки в строительстве (2–3 месяца из-за логистики или погоды). 

• Низкий спрос в первый год (заполняемость ниже 50%). 

• Экономические кризисы, влияющие на туристический поток. 

• Регуляторные изменения в законодательстве Шри-Ланки. 

 

7.2 Меры минимизации 

• Строительство: фиксированные контракты с проверенными подрядчиками, 

страхование работ. 

• Маркетинг: многоканальная стратегия (Booking.com, Airbnb, соцсети, 

инфлюенсеры). 

• Экономика: фокус на локальных туристов в кризисных сценариях. 

• Регуляция: соответствие законодательству, поддержка правительства, 

страхование имущества. 
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8. Дорожная карта 
 

• 0–12 месяцев: проектирование, получение разрешений, строительство. 

• 12–18 месяцев: запуск, маркетинг, достижение заполняемости 50%. 

• 18–36 месяцев: рост заполняемости до 70%, запуск йога-ретритов и 

дополнительных услуг. 

• 36+ месяцев: максимальная заполняемость (100%), масштабирование, 

подготовка к IPO. 

 

 

 

 

Relax Bungalow & Spa — это уникальная возможность инвестировать в 

быстрорастущий рынок экотуризма с высокой доходностью и социальной 

значимостью. Проект переосмысливает туризм на Шри-Ланке, предлагая 

инвесторам стабильный пассивный доход и участие в создании устойчивого 

будущего. 

 

 

Контакты 

Lanka Venture Solutions (PVT) LTD 

Евгений Корольков, директор 

📩 Email: lankaventuresolutions@gmail.com 

📞 Телефон: +7 920 951 08 53  

🌐 Сайт: https://lankaventuresolutions.ru/ 

  Телеграмм: https://t.me/LVS_Sri_Lanka 
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