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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

1.1. Настоящее акционерное (инвестиционное) соглашение (далее — 

"Соглашение") заключено между следующими акционерами компании Relax 

Bungalow & Spa (PVT) LTD., registered number PV 00294091, 

зарегистрированной по адресу: NO 57, Police Bungalow Road, Moragalla, 

Beruwala, Sri Lanka в соответствии с Законом о компаниях № 7 от 2007 года 

(далее именуемая «Компания»): 

  [Имя Акционера], Passport No: ХХХХХХХХ, country: Name of State, 

директор Компании, владеющий 39% акций Компании, (в лице [указать 

представителя], действующего(ей) на основании [указать основание]) 

(далее именуемый — "Первая сторона"); 

 Hathadura Kusal Dhananjaya Silva, NIC No: 198822102629, 

номинальный директор, владеющий 51% акций, (далее именуемый — 

"Вторая сторона"); 

 Daria Korolkova, Passport No: 774597021, country: Russian Federation, 

директор Компании, владеющая 5% акций Компании (далее именуемый 

— "Третья сторона"); 

 Evgenii Korolkov, Passport No: 774652444, country: Russian Federation,  

директор Компании, владеющий 5% акций Компании (далее именуемый 

— "Четвертая сторона"); 

совместно именуемые "Стороны" и по отдельности — "Сторона". 

1.2. Стороны заключают настоящее Соглашение с целью регулирования 

отношений, связанных с инвестированием в проект "Relax Bungalow & Spa", 

application number IRU/24/KT/GH/1199 (далее — "Проект"), представляющий 

собой строительство и эксплуатацию трёх эко-бунгало (два с четырьмя 

номерами, одно для спа и открытой кухни) и бассейна в Морагалле, Шри-

Ланка, в соответствии с принципами международного инвестиционного права 
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и законодательством Шри-Ланки (Закон о компаниях №7 от 2007 года, Закон 

об инвестициях №4 от 1978 года). 

1.3. Соглашение основано на презентации Проекта (приложение № 1 к 

настоящему Соглашению), предоставленной Компанией (далее — 

"Презентация"), и соответствует международной практике инвестиционных 

соглашений, включая стандарты, принятые в юрисдикциях с развитыми 

венчурными рынками. 

1.4. Стороны подтверждают, что действуют добровольно, обладают 

необходимой правоспособностью и полномочиями для заключения 

настоящего Соглашения. 

1.5. Стороны подтверждают, что Третья и Четвертая Стороны являются 

менеджментом Компании. 
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2. УСЛОВИЯ ИНВЕСТИЦИИ 

 

2.1. Первая сторона вносит 650,000 долларов США (далее – Инвестиция или 

сумма инвестиций, или инвестиционная сумма) в обмен на 39% выпущенных 

акций Компании. 

2.2. Структура акционерного капитала: 

 Первая сторона: 39% (с правом решающего голоса в совете директоров 

Компании и приоритетным распределением прибыли). 

 Вторая сторона (местный номинальный держатель): 51% (номинальное 

владение без доступа к прибыли и принятию любых решений в рамках 

деятельности Компании, как требуется законодательством Шри-Ланки 

для иностранных инвестиций в определённых секторах). 

 Менеджмент Компании (Третья и Четвертая стороны): 10% (по 5% на 

каждую Сторону) для обеспечения стабильности бизнеса и ведения 

операционного управления Компанией и Проектом. 

2.3. Инвестиция распределяется следующим образом: 

 600,000 долларов США на строительство эко-бунгало и бассейна. 

 40,000 долларов США на инфраструктуру 

 10,000 долларов США на первоначальный маркетинг. 

2.4. График платежей: Первая сторона перечисляет 600,000 долларов США 

на указанный в пункте 14.4. банковский счёт Компании (далее – счет) в 

течение 3 календарных дней после подписания Соглашения, при условии 

завершения due diligence. Оставшиеся 50,000 долларов США перечисляются 

Первой стороной на счет Компании в течение 30 календарных дней после 

подписания Соглашения. 
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3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ 

 

3.1. Права Первой стороны: 

 Право голоса: Сторона имеет решающее право голоса, 

пропорциональное 39% акций, включая право вето на ключевые 

решения (например, крупные капитальные расходы, изменение бизнес-

целей, распределение прибыли). 

 Представительство в совете директоров: Сторона вправе назначить 

двух представителей в совет директоров Компании. 

 Распределение прибыли: Сторона получает приоритетное 

распределение прибыли, с выделением 100% чистой прибыли Стороне 

до полного возврата инвестиций, по согласованию с менеджментом 

Компании. 

 Право на информацию: Сторона получает ежеквартальные 

финансовые отчёты и ежегодные аудиторские отчёты в соответствии с 

Законом о компаниях №7 от 2007 года. 

 Независимая оценка: Сторона вправе проводить независимую 

проверку деятельности Компании не чаще одного раза в год за свой счет. 

 Варианты выхода: 

o Выкуп акций (2030): Компания (или менеджмент Компании), 

иная сторона, не являющаяся акционером Компании, может 

выкупить акции Стороны по их согласованной рыночной 

стоимости в долларах США, исходя из реальной капитализации 

Компании. 

o IPO (2032): Сторона может выйти из Компании через первичное 

публичное размещение акций, с их реальной стоимостью, 

номинированной в долларах США. 
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3.2. Обязанности Первой стороны: 

 Своевременно предоставить инвестиционную сумму в соответствии с п. 

2.4. настоящего Соглашения. 

 Соблюдать конфиденциальность информации о Проекте (п. 9). 

3.3. Права менеджмента Компании (Третья и Четвертая стороны): 

 Самостоятельно управлять операционной деятельностью Проекта, за 

исключением решений, требующих одобрения Первой стороны (п. 4.3). 

 Привлекать дополнительных инвесторов при условии уведомления и 

письменного согласия Первой стороны. 

3.4. Обязанности менеджмента Компании (Третья и Четвертая стороны): 

 Менеджмент Компании (далее – менеджмент) владеет 10% акций для 

обеспечения стабильности бизнеса и активно участвует в реализации 

Проекта. 

 Менеджмент управляет Проектом по модели «под ключ», включая 

строительство, маркетинг (через Booking.com, Airbnb, Instagram) и 

операционную деятельность. 

 Менеджмент обязуется соблюдать законодательство Шри-Ланки, 

включая экологические нормы, а также принципы и нормы 

международного права. 

 Менеджмент обеспечивает прозрачность через регулярную финансовую 

отчётность и положения об арбитраже для разрешения споров. 

 Использовать Инвестицию исключительно в целях, указанных в п. 2.3. 

 По требованию Первой стороны ежеквартально предоставлять 

письменные отчеты о ходе реализации Проекта, включая финансовые 

показатели и информацию о количестве забронированных ночей. 
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 Достичь целевых показателей для первого этапа: завершить получение 

необходимых документов от Министерства туризма,  

подключить коммуникации (электричество, вода), завершить 

подготовку участка (забор, инфраструктура), заключить контракт с 

подрядчиком на строительство трех бунгало, запустить 

предварительную маркетинговую кампанию. 

 Достичь целевых показателей для второго этапа: построить 3 бунгало и 

инфраструктуру: фундамент, стены, отделка, бассейн), установить и 

протестировать коммуникации, нанять и обучить персонал (уборка, 

гостеприимство), запустить операционную деятельность (первые 

брони), достичь заполняемости до 182 ночей и дохода $87,360–$131,040 

(в зависимости от сценариев развития Проекта). 

 Достичь целевых показателей для третьего этапа: увеличить 

заполняемость до 200–336 ночей (+5%/год), повысить цену за ночь до 

$127–$206 (+3–7%/год), укрепить бренд через отзывы и международный 

маркетинг (Европа, Ближний Восток, Китай, Азия), внедрить улучшения 

(озеленение, эко-дизайн), достичь ROI 25–71%, капитализации $0.61M–

$2.01M (в зависимости от сценариев развития Проекта). 

 Достичь целевых показателей для четвертого этапа: достичь 

максимальной заполняемости (220–363 ночи), увеличить цену за ночь до 

$135–$236, подготовить объект к продаже (оценка, финансовые отчёты), 

рассмотреть масштабирование (доп. бунгало, новые услуги спа, новые 

маршруты экскурсий), достичь ROI 47–145%, капитализации $0.75M–

$2.54M (в зависимости от сценариев развития Проекта).  

 Содействовать Первой стороне в реализации выхода, включая 

предоставление финансовой отчетности и контактов с потенциальными 

покупателями. 

 Уведомить Первую сторону о планах IPO не менее чем за 6 месяцев. 
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3.5. Обязанности местного номинального держателя акций (Вторая 

сторона): 

 Вторая сторона владеет 51% акций в соответствии с законодательством 

Шри-Ланки, без доступа к прибыли, принятию каких-либо решений в 

совете директоров Компании, стратегическому и операционному 

контролю и управлению.  

 Все права и обязанности Второй стороны ограничены уставом 

Компании, соглашением об отсутствии ответственности и настоящим 

Соглашением. 

3.6. В случае успешного масштабирования Проекта (достижение NOI к 2030 

году в объеме $254,079) Стороны согласуют дополнительную стратегию 

выхода для максимизации доходности. 

3.7. Стороны условились, что базовым сценарием, определяющим полное 

выполнение условий каждого этапа, является консервативный сценарий. 
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4. УПРАВЛЕНИЕ ПРОЕКТОМ И КОРПОРАТИВНОЕ 

УПРАВЛЕНИЕ 

 

4.1. Операционное управление Проектом осуществляет Компания в лице 

директоров (менеджмента Компании) Дарьи Корольковой и Евгения 

Королькова (Третья и Четвертая сторона соответственно). 

 

4.2. Наблюдательный совет: 

 Формируется из Директоров Компании (по одному от каждой Стороны). 

 Первая сторона единолично обладает решающим голосом по вопросам 

стратегии, бюджета и крупных сделок (свыше 10,000 долларов США). 

4.3. Решения, требующие одобрения Первой стороны: 

 Изменение структуры капитала Компании. 

 Привлечение дополнительных инвестиций, превышающих 50,000 

долларов США. 

 Продажа активов Компании стоимостью более 10% от ее баланса. 
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5. РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ПРИБЫЛИ И УБЫТКОВ 

 

5.1. Любую прибыль Компании Первая сторона распределяет по своему 

усмотрению. 

5.2. Прибылью Компании является доход, полученный в ходе реализации 

Проекта после вычета управленческой комиссии менеджменту Компании 

(Третья и Четвертые стороны) в объеме 20% от полученного дохода и 

операционных расходов, определенных в объеме 20,000 долларов США в год. 

5.3. Убытки покрываются за счет операционных средств Компании. Первая 

сторона не несет дополнительных финансовых обязательств сверх 

инвестиционной суммы. 

5.4. Компания обязуется ежегодно предоставлять Инвестору аудиторскую 

финансовую отчетность, подготовленную в соответствии с международными 

стандартами (IFRS) по его требованию. 
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6. ФИНАНСОВЫЕ ПРОГНОЗЫ 

 

6.1 Стороны условились, что указанные финансовые прогнозы являются 

количественным и качественным ориентиром достижения целей Проекта с 

учетом пункта 3.7: 

 Капитализация (2032): 0.89 млн. долларов США (консервативный 

сценарий), 1.95 млн. долларов США (реальный), 2.95 млн. долларов 

США (оптимистичный). 

 ROI (2032): 74.26% (консервативный), 151.87% (реальный), 233.43% 

(оптимистичный), с CAGR в диапазоне 8.25%–18.75%. 

 Чистый операционный доход (NOI): 

o 2026: 49,888–84,832 долларов США. 

o 2030: 75,082–254,079 долларов США. 

o 2032: 89,588–295,524 долларов США. 

 Заполняемость: 50% (2026) — 100% (2032). 

 Стоимость номера: 120–270 долларов/ночь. 

6.2. Оценка Компании для конверсии определяется независимым оценщиком, 

утвержденным Первой, Третьей и Четвертой стороной, с учетом финансовых 

показателей и рыночных условий на момент проведения оценочной стоимости 

компании. 
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7. ПРАВОВАЯ ОСНОВА 

 
7.1.  Международное право: настоящее Соглашение соответствует Венской 

конвенции о праве договоров (1969) в части добросовестного исполнения и 

переговоров. Разрешение споров осуществляется в соответствии с 

международными арбитражными стандартами (например, правила 

UNCITRAL). 

7.2. Законодательство Шри-Ланки: регулируется Законом о компаниях №7 

от 2007 года (права акционеров, корпоративное управление) и Законом об 

инвестициях №4 от 1978 года (защита иностранных инвестиций, налоговые 

льготы). Инвестиции защищены от национализации с гарантиями 

компенсации по законодательству Шри-Ланки. 
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8. ПРЕДСТАВЛЕНИЯ И ГАРАНТИИ 

 

8.1. Гарантии Компании: 

 Компания зарегистрирована и действует в соответствии с 

законодательством Шри-Ланки; 

 все юридические документы для запуска Проекта подготовлены; 

 Компания не имеет непогашенных долгов или судебных исков, 

способных повлиять на реализацию Проекта. 

8.2. Гарантии Первой стороны: 

 Первая сторона обладает достаточными средствами для выполнения 

обязательств по Соглашению. 

 Средства, предоставляемые Первой стороной, имеют законное 

происхождение. 

 Первая сторона подтверждает, что ею проведен due diligence по Проекту. 
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9. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ 

 

9.1. Стороны обязуются не разглашать конфиденциальную информацию о 

Проекте, включая бизнес-планы, финансовые данные и технологии третьим 

лицам без письменного согласия всех Сторон. 

 

9.2. Исключения: раскрытие информации по требованию закона или 

регулирующих органов с уведомлением всех Сторон. 

 

9.3. Срок действия обязательств по конфиденциальности — 5 лет с даты 

окончания действия настоящего Соглашения. 
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10. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ СОГЛАШЕНИЯ 

 

10.1. Соглашение действует до выхода Первой стороны через продажу, 

принадлежащих ему акций (2030) или IPO данных акций (2032), если оно не 

расторгнуто ранее по обоюдному согласию Сторон или в случае 

существенного нарушения положений настоящего Соглашения. 

 

10.2. Досрочное расторжение возможно: 

 по взаимному согласию Сторон; 

 в случае существенного нарушения условий одной из Сторон с 

уведомлением за 30 дней других Сторон с учетом возможных 

арбитражных процедур. 

10.3. При расторжении настоящего Соглашения по инициативе Первой 

стороны Компания возвращает Первой стороне неизрасходованную часть 

инвестиционной суммы. 
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11. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

 

11.1. За нарушение условий Соглашения виновная Сторона возмещает убытки 

в полном объеме. 

 

11.2. Компания несет ответственность за нецелевое использование 

инвестиционной суммы, включая возврат средств с процентами в течение 30 

дней с даты выявления нарушения. 
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12. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ 

 

12.1. Споры разрешаются путем переговоров в течение 30 дней. 

 

12.2. При невозможности урегулирования имеющихся разногласий 

самостоятельно Сторонами настоящего Соглашения, спор передается в 

Международный арбитражный суд при Международной торговой палате 

(ICC) в Сингапуре SIAC (Singapore International Arbitration Centre). 

 

12.3. Применимое право — законодательство Шри-Ланки с учетом 

международных норм. 
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13. ФОРС-МАЖОР 

 

13.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение 

обязательств в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы 

(стихийные бедствия, войны, забастовки, изменения законодательства и т.п.). 

 

13.2. Сторона, столкнувшаяся с форс-мажором, обязана уведомить другую 

Сторону в течение 5 рабочих дней любыми доступными способами и 

средствами. 
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14. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 

 

14.1. Все изменения и дополнения к Соглашению оформляются в письменной 

форме и подписываются Сторонами. 

 

14.2. Если какое-либо положение (пункт) признаётся недействительным, 

остальные положения (пункты) остаются в силе. 

 

14.2. Соглашение составлено в четырёх экземплярах на русском и английском 

языках для каждой из Сторон, оба имеют равную юридическую силу. В случае 

разночтений приоритет имеет английская версия. 

 

14.3. Уведомления Сторонам направляются по следующим адресам 

электронной почты: 

- Первая сторона хххххх@gamail.com 

- Вторая сторона kusaldhananjaya@yahoo.com 

- Третья сторона daria.kozyrkova@mail.ru 

- Четвертая сторона evgkorol1986@mail.ru 

 

14.4. Реквизиты банковского счета Компании: 

Sampath Bank PLC – Aluthgama Branch 

Bank Code – 7278  

Branch Code – 79 

A/C No.: 007910005701 
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15. ПРИЛОЖЕНИЯ 

 

1. Презентация проекта "Relax Bungalow & Spa" на 38 листах. 

 

 

 

ПОДПИСЬ ИМЯ ФАМИЛИЯ 

(ПЕРВАЯ СТОРОНА) 

 

была поставлена дата в город  

Подпись и отпечаток 

большого пальца левой руки 

+ печать 

ПОДПИСЬ ИМЯ ФАМИЛИЯ 

(ВТОРАЯ СТОРОНА) 

была поставлена дата в город 

Подпись, печать и 

отпечаток большого пальца 

левой руки + печать 

 

ПОДПИСЬ ИМЯ ФАМИЛИЯ 

(ТРЕТЬЯ СТОРОНА) 

была поставлена дата в город 

Подпись, печать и 

отпечаток большого пальца 

левой руки + печать 

 

 

ПОДПИСЬ ИМЯ ФАМИЛИЯ 

(ЧЕТВЕРТАЯ СТОРОНА) 

была поставлена дата в город 
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Подпись, печать и 

отпечаток большого пальца 

левой руки + печать 

 

СВИДЕТЕЛИ 

1. ИМЯ ФАМИЛИЯ Подпись первого свидетеля 

2. ИМЯ ФАМИЛИЯ Подпись второго свидетеля 

 

 

 

         

          Подпись и печать юриста 
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Приложение 1 

 

Презентация проекта Relax Bungalow & Spa 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


