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1. Обращение руководителя проекта к инвесторам 

 

Уважаемые инвесторы! 

От имени команды Lanka Venture Solutions (PVT) LTD я рад представить Вам 

уникальную возможность инвестировать в перспективный проект в сфере 

экотуризма на Шри-Ланке. Наш проект сочетает в себе растущий спрос на 

экологичный и оздоровительный туризм, уникальное расположение вблизи 

Индийского океана и современные стандарты комфорта. 

Relax Bungalow & Spa — это не просто туристический объект, это концепция, 

ориентированная на экологически осознанных путешественников, ищущих 

уединение, гармонию с природой и премиальный опыт. Мы предлагаем Вам 

стать частью проекта, который не только приносит стабильный доход, но и 

соответствует глобальным трендам устойчивого развития. 

Наша команда, обладая глубоким пониманием местного рынка и 

международного опыта, готова обеспечить реализацию проекта «под ключ», 

минимизируя риски для инвесторов. Мы уверены, что Relax Bungalow & Spa 

станет эталоном экотуризма на Шри-Ланке, обеспечивая высокую доходность 

и капитализацию. 

 

С уважением, 

Евгений Корольков 

Директор, Lanka Venture Solutions (PVT) LTD 

 

 

 

 

https://lankaventuresolutions.ru/
https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
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2. Факторы инвестиционной привлекательности 

Проект Relax Bungalow & Spa обладает рядом сильных сторон, которые 

делают его привлекательным для инвесторов: 

1. Растущий рынок экотуризма: глобальный рынок экотуризма растет со 

среднегодовым темпом (CAGR) 15% и оценивается в $283,68 млрд к 

концу 2025 года. На Шри-Ланке прогнозируется рост числа экотуристов 

с 0,58 млн в 2023 году до 1,76 млн к 2029 году, что составляет долю 44% 

от общего туристического потока. 

2. Уникальная концепция: проект предлагает три эко-бунгало (два с 

четырьмя номерами и одно для спа и открытой кухни) в шаговой 

доступности от пляжа Морагалла. Уникальный дизайн сочетает 

современный комфорт (Wi-Fi, кондиционеры, летний душ) с 

экологичностью (солнечные панели, эко-материалы, системы 

переработки отходов). 

3. Wellness-туризм: ориентация на йога-ретриты и оздоровительные 

программы соответствует растущему спросу на wellness-туризм, 

который привлекает платежеспособную аудиторию. 

4. Пассивный доход: полный цикл управления объектом «под ключ», от 

строительства до операционной деятельности, позволяет инвестору 

получать стабильный доход без вовлечения в ежедневные процессы. 

5. Реальные прогнозные ROI: 47–145% к 2030 году в зависимости от 

сценария развития проекта, с ожидаемым IRR до 12%. 

6. Гарантия ликвидности: опционы на buy-back с возможностью 

продажи доли стратегическим инвесторам или IPO. 

7. Оптимальная цена: стоимость номера ($150/ночь) балансирует 

доступность и премиум-опыт, что выгодно отличает проект от 

конкурентов с ценами $200+/ночь. 

8. Поддержка властей: проект пользуется поддержкой правительства 

Шри-Ланки, включая возможные налоговые льготы на 3–7 лет и ставку 

https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
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налога 12% (при условии инвестирования через Национальный Совет по 

инвестициям). 

9. Прозрачная юридическая структура: собственность на землю, 

акционерная компания, в которой инвестор получает 39% акций с 

правом решающего голоса и правом вето, приоритетным 

распределением прибыли и возможностью выхода через выкуп акций 

(2030) или IPO (2032). 

10. Экологическая сертификация: проект нацелен на получение 

сертификатов устойчивости (LEED, ISO 14001), что повышает его 

привлекательность для экологически осознанных клиентов. 
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3. Описание бизнеса 

3.1. История компании 

Lanka Venture Solutions (PVT) LTD основана в 2024 году как инвестиционно-

консалтинговая компания, специализирующаяся на проектах в сфере туризма 

и устойчивого развития на Шри-Ланке. Компания зарегистрирована по адресу: 

35, level at World Trade Center, Echelon Square, Colombo 01, postal 00100, 

Sri Lanka (регистрационный номер PV 00302891). Основные направления 

деятельности: 

 инвестиционный и бизнес-консалтинг; 

 юридическое сопровождение сделок и бизнеса; 

 строительство и управление туристическими объектами; 

 разработка цифровых платформ для продаж. 

Relax Bungalow & Spa — флагманский проект компании, направленный на 

создание уникального опыта для экотуристов и wellness-путешественников. 

3.2. Структура собственности 

Компания Relax Bungalow & Spa (PVT) LTD создана в 2024 году для 

реализации проекта Relax Bungalow & Spa с четким оформлением структуры 

собственников (акционеров компании), утвержденными видами деятельности, 

юридически чистыми учредительными документами и дополнительными 

соглашениями между акционерами компании. Компания зарегистрирована по 

адресу: No 57, Police Bungalow Road, Moragalla, Beruwala, postcode 12070, 

Sri Lanka (регистрационный номер PV 00294091). 

Структура акционерного капитала компании: 

 Инвестор (Первая сторона): 39% акций с правом решающего голоса и 

приоритетным распределением прибыли. 

 Местный номинальный директор (Hathadura Kusal Dhananjaya 

Silva): 51% акций без доступа к прибыли, стратегическому и 

операционному управлению, в соответствии с законодательством Шри-

Ланки. 

https://lankaventuresolutions.ru/
https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
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 Менеджмент (Дарья и Евгений Корольковы): 10% акций (по 5% на 

каждого) для обеспечения операционного управления и стратегической 

устойчивости проекта. 

3.3. Производственная деятельность 

Проект включает строительство трех двухэтажных эко-бунгало и бассейна в 

Морагалле, Шри-Ланка, в шаговой доступности от Индийского океана: 

 два бунгало с двумя номерами каждое (итого 4 номера); 

 одно бунгало для спа и открытой кухни; 

 инфраструктура: бассейн, йога-зона, озеленение, системы солнечной 

энергии и управления отходами. 

Ключевые характеристики: 

 энергоэффективность: солнечные панели для энергоснабжения; 

 экологичность: использование сертифицированных эко-материалов и 

систем переработки отходов; 

 уникальный опыт: сочетание уединения, природной гармонии, 

безопасности и современного комфорта. 

3.4. Достижения и уникальность предложения 

 Экологический фокус: проект решает проблему недостатка 

экологичных и уединенных мест размещения, сочетая комфорт и 

природу. 

 Wellness-туризм: йога-зона и ретриты привлекают растущую 

аудиторию, ищущую оздоровительный отдых. 

 Маркетинговая стратегия: размещение на Booking.com, Airbnb, 

Expedia, SEO-оптимизация и сотрудничество с travel-инфлюенсерами 

обеспечивают высокий охват. 

 Прозрачное управление: полное сопровождение проекта, включая 

регулярные финансовые отчеты и аудит по стандартам IFRS. 
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4. Обзор рынка 

4.1. Общее положение дел в сегменте экотуризма 

Экотуризм на Шри-Ланке демонстрирует устойчивый рост: 

 В 2018 году страну посетили 2,39 млн туристов, из них 0,94 млн — 

экотуристы (39,2% от общего потока). 

 В 2023 году число туристов сократилось до 1,49 млн из-за пандемии и 

экономического кризиса, но доля экотуристов осталась на уровне 39,2% 

(0,58 млн). 

 Прогноз на 2025 год: 3 млн туристов, из них 1,18 млн экотуристов. 

 Прогноз на 2029 год: 4 млн туристов, из них 1,76 млн экотуристов (44%). 

Доход от туризма: 

 2018: $4,381 млрд. 

 2023: $2,070 млрд. 

 2025 (прогноз): $3,735 млрд. 

 2029 (прогноз): $6,227 млрд. 

Источники: Sri Lanka Tourism Development Authority, Global Ecotourism Market 

Report 2025. 

4.2. Анализ конкурентов 

Конкуренты в сегменте экотуризма на Шри-Ланке: 

Конкурент Сильные стороны Слабые стороны 

Rainforest 

Ecolodge 

Сильный бренд, 

высокие рейтинги, 

биоразнообразие 

Высокая цена, слабая 

персонализация, ограниченная 

диджитализация 

Mahoora Elite 

Уникальные сафари-

туры, экскурсии 

Узкая целевая аудитория, 

минимальный digital 

Uga Escapes 

Премиум бренд, SEO-

сайт 

Высокая стоимость, слабые эко-

инновации 
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Конкурент Сильные стороны Слабые стороны 

Madulkelle 

Eco Lodge 

Эстетика, wellness-

ретриты 

Высокие затраты на маркетинг, 

слабая интеграция с booking 

Kuwera Eco 

Lodge 

Локальная аутентика, 

лояльные цены 

Слабый digital, мало премиум-

удобств 

Kodev 

Инфлюенсеры, 

flexible-пакеты 

Узкая специализация, слабая 

узнаваемость 

Banyan Camp 

Full nature, нишевый 

продукт Отсутствие Wi-Fi, потолок роста 

 

 Местные гестхаусы: доступная цена ($30–100/ночь), но часто не 

соответствуют стандартам комфорта и экологичности. 

 Эко-лоджи (например, Jetwing Eco Holidays): сочетают экологичность 

и комфорт, но расположены вдали от океана, что снижает их 

привлекательность. 

Преимущества Relax Bungalow & Spa: 

 Цена ($150/ночь) обеспечивает баланс между доступностью и премиум-

опытом. 

 Шаговая доступность до океана и пляжа Морагалла. 

 Фокус на wellness-туризм (йога-ретриты). 

 Экологическая сертификация и энергоэффективные решения. 

4.3. Анализ потребителей 

Целевая аудитория: 

 Экотуристы: путешественники 25–45 лет, преимущественно из 

Европы, Ближнего Востока, Индии, Китая и Азии, ценящие 

экологичность и уединение. 

https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
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 Wellness-путешественники: люди, ищущие оздоровительные 

программы (йога, медитация), с доходом выше среднего. 

 Пары и небольшие группы: клиенты, ищущие уединенный отдых в 

гармонии с природой. 

Потребности: экологичность, комфорт, уникальный опыт, безопасность, 

доступ к природе. 
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5. Команда 

5.1. Руководство и структура управления 

 Акционерное общество с фиксированием долей: 39% — инвестор, 

51% — локальный партнер (номинальный директор), 10% — 

менеджмент. 

 Дарья Королькова (Третья сторона, 5% акций): директор, отвечает за 

маркетинг, бронирование и операционную деятельность. Обладает 

опытом в управлении различными проектами и цифровом маркетинге. 

 Евгений Корольков (Четвертая сторона, 5% акций): директор, отвечает 

за стратегическое управление, строительство и взаимодействие с 

подрядчиками. Имеет опыт в реализации инвестиционных проектов на 

Шри-Ланке. 

 Hathadura Kusal Dhananjaya Silva (Вторая сторона, 51% акций): 

номинальный держатель, не участвует в операционном или 

стратегическом управлении. Предоставляет локальную экспертизу и 

кооперацию. 

Проект сопровождается компанией Lanka Venture Solutions (PVT) LTD 

под руководством Евгения Королькова и Хакима Самсза. 

Наблюдательный совет: 

 Состоит из представителей всех сторон. 

 Инвестор (Первая сторона) назначает двух членов совета и обладает 

правом вето на ключевые решения и исключительным правом 

распределения прибыли. 

5.2. Ключевые сотрудники 

 Менеджер по маркетингу: отвечает за продвижение на Booking.com, 

Airbnb, Instagram, Pinterest, а также за SEO-оптимизацию (Дарья 

Королькова совместно с Анной ДеСильва). 

 Операционный менеджер: координирует обслуживание гостей, уборку 

и работу персонала (Дарья Королькова совместно с Анной ДеСильва). 
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 Юридический консультант: обеспечивает введение бизнеса в рамках 

регионального и международного законодательства (Хаким Самсз 

совместно с Анурада Приянга). 
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6. Стратегия компании и финансовые результаты 

6.1. Стратегические цели 

1. Этап подготовки и строительства (0–12 месяцев): завершение 

согласования документов, получение разрешений, строительство трех 

бунгало и инфраструктуры. 

2. Этап запуска и маркетинга (12–18 месяцев): запуск бронирований, 

достижение заполняемости 50% и рейтинга ≥4.5/5 на 

Booking.com/Airbnb. 

3. Этап роста (18–36 месяцев): увеличение заполняемости до 70%, 

внедрение дополнительных услуг (йога-ретриты, экскурсии), 

достижение ROI 32,257$/номер/год (реальный сценарий). 

4. Этап масштабирования (36+ месяцев): Достижение максимальной 

заполняемости (100%), расширение услуг, подготовка к продаже или 

IPO. 

6.2. Финансовое состояние 

 Инвестиционная сумма: $650,000 (600,000$ на строительство, 40,000$ 

на инфраструктуру, 10,000$ на маркетинг). 

 Текущие обязательства: отсутствуют непогашенные долги или 

судебные иски. 

 Прозрачность: ежеквартальные финансовые отчеты и ежегодный аудит 

по стандартам IFRS. 

6.3. Финансовый прогноз 

Капитализация (2032): 

 Консервативный сценарий: $0,89 млн. 

 Реальный сценарий: $1,95 млн. 

 Оптимистичный сценарий: $2,95 млн. 

ROI (2032): 

 Консервативный: 74,26% (CAGR 8,25%). 

 Реальный: 151,87% (CAGR 14%). 
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 Оптимистичный: 233,43% (CAGR 18,75%). 

Чистый операционный доход (NOI): 

 2026: $49,888–$84,832. 

 2030: $75,082–$254,079. 

 2032: $89,588–$295,524. 

Заполняемость и цена номера: 

 2026: от 50%, $120–$180/ночь. 

 2032: до 100%, $143–$270/ночь. 

 

Благодаря ранним договорам с поставщиками и подрядчиками, 

исполнению бюджета (±2%), и пассивной digital-модели продвижения, проект 

обладает высокой финансовой устойчивостью. 

 IRR: до 22%. 

 Срок окупаемости: от 8 до 4 лет в зависимости от сценария. 

 NPV: выходит в плюс начиная с 5-го года (оптимистичный сценарий). 

 Инфляция: учтена в сценариях (рост ночного тарифа на 3–7% в год). 
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7. Риски 

7.1. Ключевые риски 

1. Задержки в строительстве: логистические проблемы или погодные 

условия могут увеличить сроки строительства на 2–3 месяца. 

2. Низкий спрос в первый год: ограниченный маркетинг может привести 

к заполняемости ниже 50%. 

3. Экономические факторы: глобальные или локальные экономические 

кризисы могут сократить туристический поток. 

4. Регуляторные риски: изменения в законодательстве Шри-Ланки могут 

повлиять на налоговые льготы или условия для иностранных 

инвестиций. 

5. Экологические риски: стихийные бедствия (цунами, муссоны) могут 

повредить инфраструктуру. 

6. Ограничения COVID и force majeure: глобальные и локальные 

локдауны. 

7.2. Меры по минимизации рисков 

 Строительство: контракт с проверенным подрядчиком, страхование 

строительных работ, фиксированные контракты. 

 Маркетинг: многоканальная стратегия (Booking.com, Airbnb, соцсети, 

инфлюенсеры) для привлечения широкой аудитории. 

 Экономические факторы: фокус на локальных и бюджетных туристах 

в консервативном сценарии. 

 Регуляторные риски: поддержка правительства Шри-Ланки и 

соответствие законодательству, оформленное право собственности, 

сильная юридическая команда и 95% готовности всех документов. 

 Экологические риски: использование устойчивых материалов и 

страхование имущества. 

 Ограничения форс-мажор: собственный резервный фонд и гибкость 

операционной модели. 
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8. Предложение инвестору 

8.1. Сумма и условия инвестирования 

 Сумма: $650,000. 

 Распределение:  

o $600,000 — строительство бунгало и бассейна. 

o $40,000 — инфраструктура (коммуникации, озеленение). 

o $10,000 — первоначальный маркетинг. 

 График платежей:  

o $600,000 в течение 3 дней после подписания акционерного 

соглашения с инвестором (после due diligence). 

o $50,000 в течение 30 дней после подписания. 

8.2. Параметры сделки 

 Доля инвестора: 39% акций Relax Bungalow & Spa (PVT) LTD с правом 

решающего голоса и правом вето. 

 Права инвестора:  

o Назначение двух членов совета директоров. 

o Право вето на ключевые решения (бюджет, крупные сделки, 

изменение капитала). 

o Приоритетное распределение 100% прибыли до и после полного 

возврата инвестиций. 

o Доступ к ежеквартальным и ежегодным финансовым отчетам. 

 Выход из проекта:  

o Выкуп акций в 2030 году по рыночной стоимости. 

o IPO в 2032 году с капитализацией $0,89–$2,95 млн. 

 Законодательная защита: инвестиции регулируются Законом о 

компаниях №7 от 2007 года и Законом об инвестициях №4 от 1978 года. 

Возможные налоговые льготы на 3–7 лет, ставка налога 12%, - при 

условии инвестирования при поддержке Национального совета по 

инвестициям. 
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8.3. Прогноз окупаемости и долгосрочные цели 

 Срок окупаемости: 4–8 лет в зависимости от сценария. 

 Годовой доход (2026): $87,360–$131,040 (4 номера, 182 ночи). 

 NOI (2030): $75,082–$254,079. 

 Долгосрочные цели:  

o Достижение капитализации $2,95 млн к 2032 году. 

o Масштабирование проекта (дополнительные бунгало, новые 

услуги). 

o Укрепление бренда как лидера в сегменте премиум-экотуризма. 
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9. Заключение 

Relax Bungalow & Spa — это инвестиционная возможность, сочетающая 

высокий потенциал доходности с социальной и экологической значимостью. 

Проект ориентирован на растущий рынок экотуризма и wellness-путешествий, 

предлагая уникальный продукт, который выделяется на фоне конкурентов 

благодаря сочетанию экологичности, комфорта, безопасности и доступной 

цены. 

Наша команда гарантирует прозрачное управление, минимизацию рисков и 

достижение целевых показателей. Мы приглашаем Вас стать частью этого 

перспективного проекта и внести вклад в развитие устойчивого туризма на 

Шри-Ланке. 

Для получения дополнительной информации или проведения due diligence 

просьба обращаться по указанным ниже контактам. 

 

 

 

Контактная информация 

Lanka Venture Solutions (PVT) LTD 

Евгений Корольков, директор 

📩 Email: lankaventuresolutions@gmail.com 

📞 Телефон: +7 920 951 08 53  

🌐 Сайт: https://lankaventuresolutions.ru/ 

  Телеграмм: https://t.me/LVS_Sri_Lanka 

 

 

 

https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
https://lankaventuresolutions.ru/
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