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Сопроводительное письмо по проекту TeaMail 

 

Уважаемые коллеги! 

 

Компания Lanka Venture Solutions (PVT) LTD с радостью представляет 

проект Relax Bungalow & Spa — уникальную возможность инвестировать в 

быстрорастущий рынок экотуризма Шри-Ланки. Он сочетает экологичность, 

безопасность, премиальный комфорт и высокую доходность. 

Relax Bungalow & Spa — это три двухэтажных эко-бунгало с четырьмя 

номерами, спа-зоной, открытой кухней и бассейном, расположенные в 

живописной зоне джунглей у пляжа Морагалла, рядом с Индийским океаном. 

Проект нацелен на эко-туристов, велнес-путешественников и цифровых 

кочевников, предлагая конкурентную цену (150 долларов/ночь против 200+ у 

конкурентов) и устойчивые решения (солнечные панели, переработка 

отходов). 

Инвестиционное предложение: за 650,000 долларов США инвестор 

получает 39% акций с правом голоса, вето и приоритетным распределением 

прибыли. Прогноз доходности к 2032 году: от $89,588 (консервативный 

сценарий) до $295,524 (оптимистичный сценарий), с капитализацией проекта 

$0,89–$2,95 млн долларов. Выход возможен через выкуп акций в 2030 году или 

IPO в 2032 году. Налоговые льготы (3–7 лет без налогов, ставка 12% - при 

условии инвестирования через Национальный Совет по инвестициям) и 

полная репатриация прибыли обеспечивают дополнительную 

привлекательность. 

                               
 

 
 
 
 

 

 
 
 

Lanka Venture Solutions (Pvt) Ltd 

registered number PV 00302891 

registered address at Level 35, Echelon Square,  

World Trade Center, Colombo 01, Sri Lanka 

email: lankaventuresolutions@gmail.com 

web-site: www.lankaventuresolutions.ru 

phone number (Russia) +7 9209510853 

phone number (Sri Lanka) + 94 766328321 

https://lankaventuresolutions.ru/
https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
mailto:lankaventuresolutions@gmail.com
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Проект поддерживается профессиональной командой с более чем 10-

летним опытом в туризме, эко-архитектуре и маркетинге, а также 

юридическими гарантиями согласно законодательству Шри-Ланки. Активный 

маркетинг (Booking.com, Airbnb, Instagram) и дополнительные услуги (спа, 

йога-ретриты) минимизируют риски и усиливают конкурентные 

преимущества. 

Ниже представлены ключевые финансовые показатели, рыночные 

перспективы и меры по снижению рисков. Мы уверены, что Relax Bungalow 

& Spa станет успешным вложением в растущий рынок экотуризма, 

обеспечивая доходность до 233% к 2032 году. 

Приглашаем Вас обсудить детали проекта и ответить на любые вопросы. 

Свяжитесь с нами для получения дополнительной информации или 

организации встречи. 

 

С уважением,   

Евгений Корольков, директор 

Lanka Venture Solutions (PVT) LTD 

  

Контактная информация:  

📩 Email: lankaventuresolutions@gmail.com 

📞 Телефон: +7 920 951 08 53 

🌐 Сайт: https://lankaventuresolutions.ru/ 

 Телеграмм: https://t.me/LVS_Sri_Lanka 

 

 

 

https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
https://lankaventuresolutions.ru/katalog/relax-bungalow-spa/
https://lankaventuresolutions.ru/
https://t.me/LVS_Sri_Lanka
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ФИНАНСОВЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

 

Сценарий Год 

Заполняе-

мость (% 

в ночах) 

Цена / 

ночь** 

Валовой 

доход / 

комплекс 

(USD) 

NOI 

(Чистая 

прибыль 

/комплекс 

(USD) 

Доход / 

номер 

(USD) 

Чистая 

прибыль 

/ номер 

(USD) 

ROI в 

% 
Накоплен-

ный NOI, 

$ 

Срок 

окупае-

мости 

(годы) 

NPV к 

году, 

(USD) 
IRR к 

году, % 
DCF 

(USD) 

К
о

н
се

р
в

а
т
и

в
н

ы
й

*
 

2026 
49.86% 

(182) 
$120 87,360 49,888 21,840 12,472 7.68 49,888 

~ 8 лет 

(без 

учета 

стои-

мости 

объекта) 

 

–605,457 –92.32 44,543 

2027 
52.47% 

(191,5) 
$123,60 94,678 55,742 23,669 13,936 16.25 105,630 –561,019 –66.63 44,437 

2028 
55.07% 

(201) 
$127,31 102,357 61,886 25,589 15,471 25.77 167,516 –516,970 –45.11 44,049 

2029 
57.67% 

(210,5) 
$131,13 110,411 68,329 27,603 17,082 36.28 235,845 –473,46 –30.00 43,424 

2030 
60,28% 

(220) 
$135,06 118,853 75,082 29,713 18,771 47.83 310,927 –430,942 –19.45 42,603 

2031 
62,87% 

(229,5) 
$139,11 127,703 82,162 31,926 20,541 60.47 393,089 –389,316 –11.91 41,626 

2032 
65,48% 

(239) 
$143,29 136,985 89,588 34,246 22,397 74.26 482,677 –348,791 –6.39 40,525 

 

 

*расчеты указаны без учета дохода от доп. услуг и при ставке дисконтирования = 12%  

**инфляция в цене за ночь = 3% в год 
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Сценарий Год 

Заполняе-

мость (% 

в ночах) 

Цена / 

ночь** 

Валовой 

доход / 

комплекс 

(USD) 

NOI 

(Чистая 

прибыль 

/комплекс 

(USD) 

Доход / 

номер 

(USD) 

Чистая 

прибыль 

/ номер 

(USD) 

ROI в 

% 
Накоплен-

ный NOI, 

$ 

Срок 

окупае-

мости 

(годы) 

NPV к 

году, 

(USD) 
IRR к 

году, % 
DCF 

(USD) 
Р

еа
л

и
ст

и
ч

н
ы

й
*
 

2026 
49.86% 

(182) 
$150 109,200 67,360 27,300 16,840 10.36 67,360 

~ 5 лет 

(без 

учета 

стои-

мости 

объекта) 

 

–589,857 –89.64 60,143 

2027 
73,51% 

(268,3) 
$157,50 169,029 115,223 42,257 28,806 28.09 182,583 –498,001 –52.40 91,855 

2028 
77,15% 

(281,6) 
$165,38 186,284 129,027 46,571 32,257 47.94 311,610 –406,162 –27.47 91,839 

2029 
80,78% 

(294,8) 
$173,65 204,768 143,814 51,192 35,954 70.07 455,424 –314,766 –11.79 91,397 

2030 
84,39% 

(308) 
$182,33 224,630 159,704 56,158 39,926 94.64 615,128 –224,145 –1.63 90,621 

2031 
88,03% 

(321,3) 
$191,45 246,051 176,841 61,513 44,210 121.84 791,969 –134,552 5.23 89,593 

2032 
91,64% 

(334,5) 
$201,02 268,965 195,172 67,241 48,793 151.87 987,141 –46,266 10.03 88,286 

 

 

 

*расчеты указаны без учета дохода от доп. услуг и при ставке дисконтирования = 12%  

**инфляция в цене за ночь = 5% в год 
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Сценарий Год 

Заполняе-

мость (% 

в ночах) 

Цена / 

ночь** 

Валовой 

доход / 

комплекс 

(USD) 

NOI 

(Чистая 

прибыль 

/комплекс 

(USD) 

Доход / 

номер 

(USD) 

Чистая 

прибыль 

/ номер 

(USD) 
ROI в % Накоплен-

ный NOI, $ 

Срок 

окупае-

мости 

(годы) 

NPV к 

году, 

(USD) 

IRR к 

году, 

% 
DCF 

(USD) 
О

п
т
и

м
и

ст
и

ч
н

ы
й

*
 

2026 
49.86% 

(182) 
$180 131,040 84,832 32,760 21,208 13.05 84,832 

менее 4 

лет (без 

учета 

стои-

мости 

объекта) 

 

–574,257 –86.95 75,743 

2027 
88.58% 

(323.3) 
$192,60 249,070 179,256 62,268 44,814 40.63 264,088 –431,355 –40.56 142,902 

2028 
92.19% 

(336.5) 
$206,08 277,384 201,907 69,346 50,477 71.69 465,995 –287,642 –13.52 143,713 

2029 
95.83% 

(349,8) 
$220,51 308,538 226,830 77,134 56,708 106.59 692,825 –143,487 2.30 144,155 

2030 
99.48% 

(363) 
$235,95 342,599 254,079 85,650 63,520 145.68 946,904 684,38 12.04 144,172 

2031 100% (365) $252,47 368,606 274,885 92,152 68,721 187.97 1,221,789 139,950 18.17 139,265 

2032 100% (365) $270,14 394,404 295,524 98,601 73,881 233.43 1,517,313 273,629 22.21 133,680 

 

 

 

 

*расчеты указаны без учета дохода от доп. услуг и при ставке дисконтирования = 12%  

**инфляция в цене за ночь = 7% в год 
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Динамика ряда показателей туристической отрасли Шри-Ланки 
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Год 
Число туристов 

(млн. чел) 

Доход от туризма 

(млн.$) 

Экотуристы  

(млн. чел) 
Доля экотуризма в общем туризме 

2018 2.39 4.381 ~0.94 ~39.2% 

2023 1.49 2.070 ~0.58 ~39.2% 

2025* 3.00 ~3.735 ~1.18 ~39.2% 

2029* 4.00 ~6.227 ~1.76 ~44% 

 

 

*указаны прогнозные значения 
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Меры по минимизации рисков: 

 

1. Назначен сотрудник от Минтуризма, 90% разрешений получено, лицензия на 

финальной стадии. 

2. Проведение тендера для выбора подрядчика с фиксированным бюджетом и 

договором. 

3. Фиксированный контракт с подрядчиком, контроль смет и сроков через 

ежедневные отчёты, выездные проверки. 

4. Запуск маркетинга в 2025 году для ранних бронирований.  

5. Обучение персонала по стандартам эко-лоджей (ISO 9001). 

6. Диверсификация каналов бронирования (Booking, Airbnb, прямые продажи). 

7. Самофинансирование из EBITDA ($49,888–$295,524/год).  

8. Регулярный аудит качества (опросы гостей, повышение стандартов 

обслуживания). 

9. Активный маркетинг на премиум-аудиторию (Европа, Ближний Восток, Китай, 

США).  

10.  Независимая оценка объекта для точной капитализации.  

11.  Гибкое ценообразование и диверсификация услуг для стабильности доходов. 

12.  Подготовка финансовых отчётов с 2026 года, сотрудничество с KPMG Sri 

Lanka для аудита. 

 

 


