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ВЕРШИНА МИРА

Лучшие места в Подмосковье давным – давно заняты и

застроены. Сейчас люди, стремясь найти хорошее место

для дома под Москвой, не осознают, что выбирают из

остатков остатков, всё дальше от МКАД, а волшебных

мест попросту – не осталось.

Ещё в советские времена лучшие места У ВОДЫ были

заняты партийной элитой и санаториями, а с 90-х годов

ВСЁ лучшее давно перевыкуплено и занято.

Такие места появляются в продаже очень редко.

ЛУЧШЕЕ МЕСТО ПОД СОЛНЦЕМ под Москвой, да и в

мире.

Массив 30 Га на берегу Истринского водохранилища в

самой широкой части воды, более 1 км берега,

песчаные пляжи с плавным входом в воду, чистая

вода – водятся раки.

Высокая незатопляемая территория на песке.

3 шоссе (Пятницкое, Новорижское, Ленинградское), 48 км

(час) от МКАД. Есть электричество, рядом газ.

МЕСТО

БИЗНЕС – ПАРК ЛОПОТОВО
МО, берег Истринского водохранилища
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ВЕРШИНА МИРА 

Конечно, не без нюансов.

Во-первых, массив дорогой и без рассрочки.

Во-вторых, для покупки такого места застройщику

приходится покупать в «нагрузку» ещё столько же

неликвидной земли в другом месте. Как в СССР к

дефицитной колбасе или икре в наборах приходилось

покупать перловку.

В-третьих, массив помещён Администрацией района в

зону общественно-деловой застройки (обозначение О –

1), и данной информации НЕТ на публичной

кадастровой карте.

То есть, тут нельзя застроить территорию

традиционным дачным / коттеджным посёлком, так как

есть разрешение на строительство любого бизнеса,

фактически города, но не в виде привычного,

традиционного посёлка. Было б назначение земли под

дачи – 100 раз уже застроили бы и продали.

А смена назначения земли – это не один год с

публичными слушаньями, расходами по кредитам без

окупаемости и без гарантий результатов смены

назначения.

БИЗНЕС – ПАРК ЛОПОТОВО
МО, берег Истринского водохранилища
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ВЕРШИНА МИРА 

Плюс водоохранная зона водозабора Москвы.

Это не просто водоохранная зона, как большинства

водоёмов РФ, а именно водозабора, и именно Москвы.

И данной информации НЕТ на публичной кадастровой

карте в полном объёме.

Водоохранную зону курирует множество ведомств. В

Интернете вот так сходу ни вам, ни юристам в

разнообразных береговых, водоохранных, санитарных,

зонах затопления и прочих зонах – не разобраться.

Хотя общие требования вполне разумны – чтобы в

воду питьевого водохранилища столицы ничего

лишнего не попало.

ЧТО ЖЕ ДЕЛАТЬ ?

Кто хочет – ищет возможности.

Кто не хочет – ищет причины.

Мы во всём разобрались и ПРЕДСТАВЛЯЕМ:

БИЗНЕС – ПАРК ЛОПОТОВО
МО, берег Истринского водохранилища



Главная улица с выходом к водохранилищу – как в

Американских или Европейских городах: первые этажи

– кафе, магазины, любой бизнес, этажи 2 / 3

апартаменты, офисы.

ВСЯ ИНФРАСТРУКТУРА, ВСЕ КОММУНИКАЦИИ

Коммерческие площади / апартаменты – от 15 м2

от 1,5 млн. р.

Отдельно стоящие дома (бетон) 120 / 1000 м2

от 15 млн. р.
Этажи 1 / 2 – разрешён любой бизнес, этажи 2 / 3 апартаменты,

офисы

Модульные дачные дома

4 спальни

3,9 млн. р.

4

БИЗНЕС-ПАРК ЛОПОТОВО
МО, берег Истринского водохранилища

Лучшее место в МО – и жить, и работать.

Дом 120 м2 участок 5 соток – 15 млн. р. 

План землеустройства разрешает коммерческую деятельность на территории

посёлка и размещение ЛЮБЫХ учреждений бизнеса: кафе, бар, магазин, детский

сад, школа, ВУЗ, спорт / фитнес / йога, банк, аптека, клиника, гостиница, питомцы,

ателье, бутик, салон красоты, клубы, любые развлечения, коммерческие

представительства, ЗАГС, МФЦ, полиция, пожарная часть. Фактически имеем

разрешение на строительство города.

Главная улица

БИЗНЕС – ПАРК ЛОПОТОВО

Визуализация
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Условные обозначения:

Участки 2 – 48 торговые ряды:

Этажи 1 / 2 – кафе, магазины, этажи 2 / 3 – апартаменты

(от 15 м2 от 1,5 млн. р. бетон)

Участки 1 – 51, 2 – 28, 1 – 27  (5 / 10 соток)           – отдельно стоящие здания 

120 / 1000 м2 от 15 млн. р. бетон, планировка и фасады под заказчика

Этажи 1 / 2 – любой бизнес, этажи 2 / 3 – апартаменты, офисы

Въезд

– бронь

Детская парусная 

школа

Комплексы апартаментов

с бассейнами (от 15 м2

от 4,9 млн. р.) и видами на воду:

– участки  

дачные дома

Торговые ряды

Причалы, 

дома на воде

Офис продаж

Кинокемпинг

Более 1 км пляжей, вековой лес и ИНФРАСТРУКТУРА ГОРОДА

Территория с вертолёта

ПЛАН

БИЗНЕС-ПАРК ЛОПОТОВО

Берег Истринского вдхр., 48 км (час) от МКАД,

1 км пляжей, лес и ИНФРАСТРУКТУРА ГОРОДА

от 3,9 млн. р.

Аллея Капитанов – улица СССР
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Въезд

Более 1 км пляжей, вековой лес и ИНФРАСТРУКТУРА ГОРОДА
6

Назначение земли для общественно –

деловой застройки даёт фактическое

разрешение на строительство

города со всеми видами бизнеса, услуг и

инфраструктуры.

Также в зоне общественно – деловой

застройки не установлены min и max

размеры участков, как в зонах

коттеджных посёлков (6 – 25 соток) и

ИЖС (4 – 40). То есть, возможно

использование земли меньшими

размерами участков.

СЕГМЕНТЫ 3×20 м (0,6 сотки) и 3×30 м

(0,9 соток) предназначены для

размещения сблокированной застройки

таунхаусов (бизнес / апартаменты):

• на 1-м этаже с отдельным входом с

улицы возможен любой бизнес, на

2 / 3 этажах можно обустроить

апартаменты как с отдельным

входом со двора, так и по внутренней

лестнице с 1-го этажа.

• возможна любая наружная и

внутренняя отделка. Модули можно

объединять как вертикально, так и

горизонтально в любом количестве.

Участки 2 – 20

по 9 соток

30×30 м 

(торговые ряды)

СЕГМЕНТАМИ

3×30 м (0,9 соток)

Торговые ряды

Участки 22 – 48

по 6 соток

30×20 м 

(торговые ряды)

СЕГМЕНТАМИ

3×20 м (0,6 соток)



НА СТАРТЕ ПРОДАЖ:

1. Апартаменты и коммерческие площади.

Микро участки с коммуникациями:

• сегмент 0,6 соток (3×20м) 720 000 р.

• сегмент 0,9 соток (3×30м) 990 000 р.

• Модуль бетон 3×6м (внутренняя площадь 15 м2, свободная

планировка, без внутренней отделки) 1,5 млн. р.

Любая отделка и ремонт под заказ. Рассрочка. Начальный взнос 10%.

Акция: таунхаус бетон 2 эт. S 30 м2 с участком 0,6 соток = 3,7 млн. р.

2. Отдельно стоящие здания.

• Участки с коммуникациями 5 – 10 соток 800 000 р./ сотка с подрядом.

• Здания 120 – 1000 м2 (бетон) от 90 000 р./ кв. м. под отделку.

Планировка, фасады, ремонт под заказчика. Поэтапная оплата.

Акция: дом бетон 120 м2 под отделку + участок 5 соток = 15 млн. р.

Возможна продажа земли без подряда (1,2 млн. р./сотка)

Акция:

Торговые ряды Торговые ряды 

без отделки

3. Модульный дачный дом 4 спальни. Акция: мини участок 2,25

сотки (15×15м) + модульный дом 6×8м = 3,9 млн. р. Взнос 10%.

В стоимость микро / мини участков входят ВСЕ коммуникации,

включая ЦЕНТРАЛЬНОЕ отопление, плюс доступ / пользование

общими зонами на воде (6 Га) и на территории бизнес-парка (6 Га).

Представительство
(особняк из ж/б 

модулей)

Акция:

БИЗНЕС – ПАРК ЛОПОТОВО
МО, берег Истринского водохранилища
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КОНКУРСНЫЙ ОТБОР:

• Детский сад / школа / ВУЗы;

• Кафе, рестораны, бары (возможно лучшее

место у воды);

• Фитнес клуб, бассейн;

• Салон красоты;

• Медицинская клиника, аптека;

• Ветеринарная клиника с передержкой;

• Рыболовный центр с организацией летней и

зимней рыбалки, прокат лодок, инвентаря;

• Центр водного спорта и отдыха с

выделением причала и территории под

ангары хранения у воды;

• Дом быта с химчисткой;

• Садово-огородный центр;

• Любые магазины;

• Театр / концертный зал;

• Ночной клуб;

• Компьютерный клуб;

• Бильярдная, боулинг;

• Банк;

• ЗАГС (выделяем место для церемонии

свадеб как в кино).

А О ЧЁМ МЕЧТАЕТЕ ВЫ?

ПРИГЛАШАЕМ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЕЙ

ДЛЯ ВОПЛОЩЕНИЯ ВАШИХ МЕЧТ БИЗНЕС – ПАРК ЛОПОТОВО
МО, берег Истринского водохранилища
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С НАМИ УЖЕ:
1. Детский лагерь космических скаутов (каникулы плюс сборы 

выходного дня), зоопарк «Космо Зоо».

2. Детская парусная школа;

3. Киноклуб и кинокемпинг «ОХОТА НАВСЕГДА»: кафе / бар, сцена, 

еда и напитки из кинофильмов. Приглашаются музыканты, 

исполнители, актёры, продюсеры для создания киностудии;

4. В градостроительном плане Солнечногорского района – школа и 

поликлиника в зоне КРТ, примыкающей к бизнес - парку.

5. Ведётся планирование открытия филиала Московского 

Авиационного Института (МАИ) со студенческим кампусом и 

новый Московский Языковой Университет (МЯУ) по 

специализации нашего якорного образовательного партнёра.

На Аллее Капитанов уже с нами: 

1. Пельменная СССР;

2. Детский кинотеатр «Баррикады» с советским фильмами и

мультфильмами (закрытый в Москве в настоящее время);

3. Библиотека с коллекцией книг и журналов СССР, абсолютно

актуальных и сегодня. Плюс видеопрокат;

4. Рынок – ярмарка сезонных овощей и фруктов, мёда, молочных

продуктов и всех Даров России со всей страны;

5. Подготовка размещения Храма Архангела Михаила.

Приглашаем ИДЕОЛОГИЧЕСКИХ соседей для строительства и

наполнения Аллеи Капитанов: улицы – музея СССР.

Кинокемпинг «ОХОТА НАВСЕГДА»
МО, берег Истринского водохранилища

Особенности национальной охоты

Ленфильм, 1995, Карелия



Зона 3: обычная 

земля населённых 

пунктов

БИЗНЕС – ПАРК ЛОПОТОВО
МО, берег Истринского водохранилища

ОСОБЕННОСТИ 

ВОДООХРАННОЙ ЗОНЫ:

Зона 3: обычная земля

населённых пунктов для

малоэтажного строительства.

Зона 2: также земля

населённых пунктов для

малоэтажного строительства,

но во 2-ой санитарной зоне

водозабора Москвы – от 100

до 200 м от уреза воды.

Можно ВСЁ из наших

планов, только с правильной

канализацией и дороги /

стоянка авто с твёрдым

покрытием (в том числе

гравий).

Зона 1: 1-я санитарная зона

водозабора Москвы – до 100

м от уреза воды красная

линия. Можно только малые

архитектурные формы –

беседки ресторанов, детский

парк, спорт, сад. И зона

бракосочетаний как в кино 

Зона 1: первая 

санитарная зона 

водохранилища – до 

100 м от уреза воды

Зона 2: вторая 

санитарная зона 

водохранилища – от 100 

до 200 м от уреза воды
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МОЖНО СТРОИТЬ И ЖИТЬ В ЛУЧШЕМ 

МЕСТЕ !

Только назвать строения и получать разрешение на

строительство – офиса, представительства, любого

инфраструктурного бизнеса, музея и пр. Либо строить

модульный дом, дачу, что по Закону можно без

разрешений на строительство и без госрегистрации.

И ЗАОДНО ОБУСТРОИТЬ НОВЫЙ ГОРОД !

Где ещё вы встретите такие ВОЗМОЖНОСТИ и в 

ТАКОМ МЕСТЕ ?

В любом коттеджном посёлке подобные разрешения на

полную инфраструктуру города – НЕ ПОЛУЧИТЬ ! Земля

ИЖС, СНТ, дачное строительство – НЕ предполагает

ничего, кроме жилья.

Поэтому люди и не живут загородом, лишь иногда лето

и выходные, так как вся инфраструктура – в Москве, и

живут люди – в квартирах, пробках и городском стрессе

бОльшую часть жизни.

А МЫ ХОТИМ ВСЕГДА ЖИТЬ В РАЮ !

И торопитесь. Лучшие места разберут сразу. Полный

список разрешённых видов деятельности – вышлем.
БИЗНЕС – ПАРК ЛОПОТОВО

МО, берег Истринского водохранилища
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Съёмка с вертолёта, 2025

БИЗНЕС – ПАРК ЛОПОТОВО
МО, берег Истринского водохранилища

ОКУПАЕМОСТЬ И ПЕРСПЕКТИВЫ:

1. Возможность коммерческой деятельности – это уникальный бонус

к ЖИЗНИ на море в лучшем месте Подмосковья. Возможно

размещение любого офиса, представительства, бизнеса помимо

инфраструктурной потребности БИЗНЕС – ПАРКА.

2. Плановая численность жителей и сотрудников – от 1000 человек.

3. В радиусе 5 км вокруг – несколько дорогих коттеджных посёлков

(около двух тысяч человек) и две зоны комплексного развития

территории (50 Га) с потенциалом 5 – 6 000 человек.

4. В получасе езды от БИЗНЕС – ПАРКА расположены города

Солнечногорск, Зеленоград, Истра, в часе – Москва (СЗАО, САО,

ЗАО), для жителей которых Истринское водохранилище –

ближайшая Большая вода и излюбленное место отдыха.

5. Каждое инфраструктурное предприятие БИЗНЕС – ПАРКА, помимо

основной деятельности, имеет возможность платного размещения

гостей с ночёвкой и сотрудников (корпоративное жильё).

6. Каждое предприятие имеет перекрёстный потенциал клиентов,

конкуренция по видам деятельности – не допускается, плановая

рекламная кампания проекта.

7. СТОИМОСТЬ ПРОДАЖИ НА СТАРТЕ ПРОЕКТА – В 2 РАЗА НИЖЕ

РЫНКА плюс рассрочка – в целях компенсации расходов старта

бизнесов участников БИЗНЕС – ПАРКА.

Единственный объект инфраструктуры в округе – 1 супермаркет «Лоза»

НЕ УПУСТИТЕ редкую в переполненном предложениями рынке 

ВОЗМОЖНОСТЬ. Или у вас есть возможности, проекты лучше ? 

ИНВЕСТОРАМ – от 100 % годовых до Х24 на старте

Съёмка с вертолёта

Особенности национальной охоты

Ленфильм, 1995, Карелия
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ИНВЕСТИЦИОННАЯ СТРАТЕГИЯ:

ПЛАН МИНИМУМ:

В коммерческую реализацию выделено 80 % объектов БИЗНЕС –

ПАРКА ЛОПОТОВО суммарной стоимостью не менее 5 млрд. р.

(до 10 млрд. р. по рынку) при высокой марже (благодаря месту) с

реализацией в течение 2025 / 2026 гг. и выплатой по договорам

соинвестирования ЗОЛОТОГО* миллиарда проекта –

СОРАЗМЕРНОЙ ДОЛИ ПРИБЫЛИ проекта.

*ЗОЛОТОЙ миллиард – первый миллиард инвестиций в проект до

03 декабря 2025 года, кому выделяется 10 % доли всего проекта,

но не менее 100 % от внесённых до 03 декабря 2025 г. платежей.

ПЛАН МАКСИМУМ:

Стоимость плановой сети 800 бизнес – парков в пригородах РФ в

свободных зонах КРТ, О – 1/4, смешанных застроек из расчёта 1

бизнес – парк на 100 тыс. городского населения – не менее 800

млрд. р. до 2030 г. при min доходности 30 % и соответствующей

доле 10 % от общей прибыли инвесторов ЗОЛОТОГО миллиарда

составит не менее 24 млрд. р. (до выплаты налогов), то есть Х24.

Привлечение пула соинвесторов (от 1 млн. р.) для проекта в разы

дешевле даже на условиях 100 % годовых / Х 24, так как крупный

инвестор от 1-го млрд. р. «отъедает» от 50 до 90 % потенциала

проекта. Страхование инвестиций как в банке, % брокерам. Связь

через контакт / ресурс, кто сообщил вам о проекте. БИЗНЕС – ПАРК ЛОПОТОВО
МО, берег Истринского водохранилища


